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6. ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตารางที ่3 เปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมทีก่ าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ อาคารส านักงาน และพาณิชยกรรม เอ็ม ทาวเวอร ์ระยะเปิดด าเนินการ 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ                           
1. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวไวใ้หเ้ป็นสวนหย่อมบริเวณชัน้ล่าง และชัน้ที่ 8 ของอาคาร เพ่ือ

เพ่ิมทศันียภาพที่ร่มรื่นใหก้ับอาคาร รวมมีพืน้ที่สวนทัง้หมดของโครงการประมาณ 
1,520.94 ตารางเมตร โดยต าแหน่งที่ปลูกจะอยู่ตามแนวรัว้ของโครงการโดยรอบ 
บริเวณเปิดโล่งบนอาคาร และบนอาคาร เพื่อช่วยลดการสะทอ้นแสง และเพิ่ม
ความนุ่มนวลสบายตา และท าใหอ้าคารโครงการไม่แข็งกระดา้งเกิดภมิูทศันท์ี่ดีทัง้
จากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

 
 
มีพืน้ที่สีเขียวเป็นสวนหย่อมชัน้ล่างของอาคาร และชัน้ที่ 8 ของอาคาร
ไวแ้ลว้อยู่แนวรัว้ของอาคารและดา้นหลงัอาคาร จัดท าไวอ้ย่างสวยงาม
และบ ารุงรกัษาเป็นอย่างดี 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 3-1 

2. จดัใหมี้กระจกที่มีค่าการสะทอ้นแสงตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 48 (พ.ศ.2540) ออก
ตามความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กล่าวว่า “วสัดุที่
เป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงไดไ้ม่เกินรอ้ยละ 
30” 

ใชก้ระจกที่มีค่าการสะทอ้นแสงต ่า ไม่เกินรอ้ยละ 30 - ภาพที่ 3-2 

3. คอยดแูลรกัษาพืน้ที่สีเขียว และตน้ไมใ้นโครงการใหด้ดูีสวยงาม    อยู่เสมอ พืน้ที่สีเขียวเจริญเติบโตดีมีความสวยงามอยู่เสมอ - ภาพที่ 3-1 
4. เจา้ของโครงการ ตอ้งท าหนังสือแจง้ต่ออาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คียง หากถูกบด

บงัทศันียภาพ หรือแสงแดด หรือทิศทางลม จากตวัอาคารโครงการ ใหส้ามารถ
แจง้หรือหารือกับเจา้ของโครงการในการแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวได้ ทัง้นีใ้หแ้จง้
เจา้ของโครงการไดต้ัง้แต่เร่ิมการก่อสรา้งอาคารจนแลว้เสร็จ เป็นเวลา 1 ปี กรณีที่
ทัง้ 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได ้ตอ้งจัดตั้งคณะกรรมการไตรภาคี เพื่อเจรจาหาขอ้ยุติที่
เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย 

ด าเนินการตั้งแต่ช่วงก่อสรา้งจนถึงเปิดใช้อาคารยังไม่มีการแจ้งข้อ
รอ้งเรียนมายังโครงการในเรื่องการถูกบดบังทศันียภาพ แสงแดด หรือ
ทิศทางลมจากตวัอาคารโครงการแต่อย่างใด 

- - 

 
 
 

แบบ ตต.3 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.2 ดินและการชะล้างพังทลาย                       - - - - 
1.3 คุณภาพอากาศ 
1. จัดใหมี้การปลูกไมย้ืนตน้ตามแนวรัว้โครงการ เพื่อเป็นแนวก าบังความรอ้นจาก

เครื่องปรบัอากาศ 

 
ปลกูไมย้ืนตน้ไวต้ามแนวรัว้อาคารไวแ้ลว้ 

 
- 

 
ภาพที่ 3-1 

2. ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศเป็นประจ า เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการท างาน
ของเครื่องปรับอากาศ และยังเป็นการป้องกันการสะสมของเชื ้อโรคและเชื ้อ
แบคทีเรียต่างๆ 

ท าความสะอาดระบบปรบัอากาศและเครื่องปรบัอาคารเป็นประจ าทุก 
6 เดือน 

- - 

3. ให้เจ้าของโครงการ จัดให้เจ้าหน้าที่ท  าความสะอาดเครื่องปรับอากาศทุกๆ 6 
เดือน/ครัง้ 

ท าความสะอาดไวแ้ลว้ทกุ 6 เดือน - - 

4. เลือกใช้เครื่องปรบัอากาศที่มีฉลากประหยัดไฟ และต้องไม่มีสาร CFCs เป็น
ส่วนประกอบ 

เครื่องปรบัอากาศที่ใชเ้ป็นแบบประหยดัไฟ และไม่มีสาร CFCs - - 

5. จดัใหมี้ระบบฟอกอากาศภายในระบบปรบัอากาศทกุเครื่อง มีระบบฟอกอากาศไวแ้ลว้ - - 
6. ดูแลระบบการระบายอากาศภายในอาคารอยู่เสมอ เปิดประตูอาคารบางจุด

เพ่ือใหอ้ากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 
ดูแลระบบระบายอากาศอยู่เสมอ และมีช่องประตูบานเปิดที่คอยเปิด
ระบายอากาศ 

- - 

7. จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียว โดยการปลูกตน้ไมช้นิดต่างๆ เพื่อช่วยดูดซบัอากาศเสีย และ
ลดอุณหภูมิอนัเนื่องจากการคายน า้ของพืช และการระเหยน า้จากผิวดิน โดยให้
ปลูกต้นไม้ที่ปลูกมีความสูงอยู่ที่ระดับชั้น  1 หรือสูงประมาณ 4 เมตร เพื่อลด
ผลกระทบดา้นการรบกวนความเป็นส่วนตวั 

มีพืน้ที่สีเขียวของโครงการปัจจุบนัไมย้ืนตน้ที่ปลูก มีความสูงระดบั 4 
เมตร ช่วยบดบงัทศันียภาพดา้นขา้งโครงการได ้ดูดซบัก๊าซมลพิษจาก
การจราจรไดด้ี 

- ภาพที่ 3-1 

8. ติดป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันที  เม่ือจอดรถ ติดตั้งไว้บริเวณที่สามารถ
มองเห็นได ้

ติดป้ายประกาศใหด้บัเครื่องยนตไ์วบ้ริเวณชัน้ที่จอดรถแลว้ - ภาพที่ 3-29 

9. ติดตัง้ป้ายจ ากัดความเร็วของรถที่เขา้-ออก มีความเรว็ไม่เกิน 30 กม./ชม. เพ่ือลด
ความเร็ว และป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่ น       อันเนื่องจากถนนภายใน
โครงการ 

โครงการใช้การติดคันสะดุดไว้บริเวณถนนทางวิ่งรถเพื่อช่วยชะลอ
ความเร็วรถมีทัง้ชัน้ล่างและอาคารจอดรถ และติดป้ายจ ากัดความเร็ว
ไม่เกิน 30 กม./ชม. 

- ภาพที่ 3-29 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

10. ใหเ้จา้ของโครงการประชาสมัพนัธใ์หพ้นกังานภายในโครงการใชบ้ริการรถโดยสาร
สาธารณะ 

ประชาสัมพันธ์ให้พนักงานใช้รถโดยสารสาธารณะไว้แล้วและ
พนกังานส่วนใหญ่ใชบ้ริการรถไฟฟ้าสาธารณะเดินทาง 

- - 

11. เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ต้องติดตั้งให้เหมาะสม และมีระบบป้องกันเสียง 
แรงสั่นสะเทือน และระบบก าจดัไอเสีย 

ติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองไวแ้ลว้อย่างเหมาะสมและมีระบบ
ป้องกนัเสียง แรงสั่นสะเทือน และระบบก าจดัควนับ ารุงรกัษาเสมอ 

- ภาพที่ 3-4 
ภาพที่ 3-33 

12. ส่งตวัแทนฝ่ายช่างของโครงการเขา้รบัการอบรมการดูแลรกัษาเครื่องก าเนิดไฟฟ้า
ส ารองจากตวัแทนจ าหน่าย พรอ้มจดัท าคู่มือการบ ารุงรกัษาฉบบัภาษาไทยดว้ย 

เจา้หน้าที่ฝ่ายช่างของโครงการที่ดูแลเครื่องก าเนิดไฟฟ้าตามที่ได้
อบรมไวแ้ลว้อย่างเครง่ครดั 

- ภาพที่ 3-34 

13. จดัใหมี้แผงกรองอากาศ(Fillter) ไวภ้ายในพดัลมระบายอากาศที่พืน้ที่จอดรถยนต์
ชั้นที่  1-6 จ านวน 2 ชุด /ชั้น เพื่อกรองอากาศเสียก่อนปล่อยออกสู่ภายนอก
โครงการ 

มีแผงกรองอากาศไวท้ี่พดัลมระบายอากาศไวแ้ลว้ที่พืน้ที่จอดรถยนต ์ - ภาพที่ 3-29 

1.4 ระดับเสียง 
เสียงจากเคร่ืองยนตเ์คร่ืองก าเนิดไฟฟ้า  
1. โครงการจัดใหมี้ผนงัหอ้งก าเนิดไฟฟ้า เป็นผนังอิฐที่มีความหนา 200 มิลลิเมตร มี

การบผุนงัหอ้งและเพดานหอ้งดว้ยวสัดุดดูซบัเสียง  จึงคาดว่าเสียงจากเครื่องยนตต์น้
ก าลังในห้องจะส่งผลกระทบต่อเจ้าหน้าที่  พนักงานในโครงการ และผู้อาศัยอยู่
ขา้งเคียงอย่างไม่มีนยัส าคญั 

 
 
ด าเนินการจดัท าหอ้งเครื่องไฟฟ้า หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าอยู่ที่อาคาร
ไฟฟ้าด้านหลังโครงการ ซึ่งแยกออกจากอาคารโครงการ และปลูก
ตน้ไมห้นาแน่นบริเวณนี ้ผนงัอาคารสามารถลดเสียงไดแ้ละมีตน้ไมท้ี่
ปลกูไวบ้ริเวณโดยรอบช่วยลดเสียงไดด้ี 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 3-5 

เสียงจากรถยนต ์
1. จ ากดัความเรว็รถเม่ือเขา้สู่พืน้ที่โครงการใหมี้ความเรว็ไม่เกิน 30 กม./ชม. 

 
จ ากดัความเรว็รถทกุคนัดว้ยคนัสะดดุจะใชค้วามเรว็ต ่า 

 
- 

 
ภาพที่ 3-29 

2. ท าป้ายประกาศใหด้บัเครื่องยนตท์นัทีเม่ือจอดรถ ติดป้ายดบัเครื่องยนตท์นัทีไวแ้ลว้ที่ชัน้จอดรถ - ภาพที่ 3-29 
3. ตรวจสอบอุปกรณ์เครื่องใช้ไฟฟ้าและเครื่องจักร เช่น ป๊ัมน า้ เครื่องปรบัอากาศ 

เป็นตน้ ให้มีประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพื่อป้องกันเสียงดังจากการท างานที่ขาด
ประสิทธิภาพ 

ดูแลเครื่องไฟฟ้าภายในโครงการทั้งหมด เครื่องปรบัอากาศ ป๊ัมน ้า 
เครื่องลิฟต ์มีประสิทธิภาพดี ใชง้านไดเ้ป็นปกติ 

- ภาพที่ 3-34 

4. รกัษาสภาพธรรมชาติ และดูแลตน้ไมใ้นโครงการใหด้ีอยู่เสมอ เพื่อช่วยเป็นแนวดูด
ซบัเสียงจากภายนอกได ้

ตน้ไมย้ืนตน้ พืน้ที่สีเขียวทัง้หมด ดแูลใหอ้ยู่ในสภาพเจริญเติบโตดี มี
ความชุ่มชืน้ของดิน ดดูซบัเสียงจากภายนอกไดด้ี 

- ภาพที่ 3-1 
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ตารางที ่3 (ต่อ)  
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1.4 ระดับแรงส่ันสะเทอืน                                 - - - - 
1.5 การเกิดแผ่นดินไหว 
1. แผนการเตรียมตวัก่อนการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) ติดตัง้ป้ายค าแนะน าในการปฏิบตัิตน เม่ือเกิดแผ่นดินไหวไวใ้นบริเวณที่เห็น
ไดช้ดัเจน เช่น ภายในหอ้งลิฟตโ์ดยสาร หรือบริเวณโถงหนา้ลิฟต ์

(2) มีไฟฉายพรอ้มถ่านไฟฉาย และกล่องยาเตรียมไวโ้ถงทางเดินแต่ละชัน้ของ
อาคาร และใหท้กุคนทราบว่าอยู่ที่ใดของอาคาร 

(3) ศกึษาการปฐมพยาบาลเบือ้งตน้ 
(4) มีอปุกรณด์บัเพลิงไวใ้นอาคาร เช่น ถงัดบัเพลิง ถงุทรายเป็นตน้ 
(5) ทราบต าแหน่งของวาลว์ปิดก๊าซ สะพานไฟ ส าหรบัตดักระแสไฟฟ้า 
(6) อย่าวางสิ่งของหนักบนชัน้หรือหิง้สูงๆ เพราะเม่ือเกิดแผ่นดินไหวอาจตกลง

มาเป็นอนัตรายได ้
(7) มีการยึดหรือผกูอปุกรณเ์ครื่องใชห้นกัๆ ใหแ้น่นกบัพืน้ 
(8) มีการวางแผนเรื่องจุดนัดพบที่ปลอดภัย ในกรณีที่ตอ้งพลัดจากกันเพื่อมา

รวมตวักนัอีกครัง้ 
(9) ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์วิธีการปฏิบัติตัวเม่ือเกิดแผ่นดินไหวในบริเวณที่

เห็นไดช้ดัเจน เช่น บริเวณหนา้หรือภายในลิฟต ์

 
ทางโครงการไดจ้ดัท าแผนการเตรียมตวัก่อนการเกิดแผ่นดินไหวไว้
แลว้ หากมีเหตุขึน้สามารถด าเนินการไดท้นัท่วงที และติดป้ายการ
ปฏิบัติตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหวไว้ที่ ห้องท างาน ในเดือนมีนาคม 
2568 ไดเ้กิดเหตุแผ่นดินไหว ทางโครงการได้เตรียมให้ทุกคนใน
อาคาร เตรียมตัวก่อนอพยพลงจากอาคาร โดยไม่ตระหนกตกใจ
จนเกินไป 

 
- 

 
ภาพที่ 3-5 

2. แผนการอพยพระหว่างการเกิดแผ่นดินไหว 
(1) อย่าตกใจ พยายามควบคมุสติ 
(2) ถา้อยู่ภายในหอ้งพัก ใหย้ืนหรือหมอบอยู่ในส่วนของหอ้งพักที่มีโครง สรา้ง

แข็งแรง สามารถรบัน า้หนกัไดม้าก และอยู่ห่างจากประต ูระเบียง หนา้ต่าง 
(3) หา้มใชล้ิฟตโ์ดยเด็ดขาดขณะเกิดแผ่นดินไหว 
(4) ห าก อยู่ ใน อ าค า รสู ง  ค ว รตั้ งส ติ ให้ มั่ น แ ล ะ รีบ อ อก จาก อาค า ร 

โดยเรว็ หนีจากสิ่งลม้ทบัได ้
(5) อย่าใชเ้ทียน ไมข้ีดไฟหรือสิ่งที่ก่อใหเ้กิดเปลวหรือประกายไฟ เพราะอาจมี 

ทางโครงการได้จัดท าแผนอพยพคนในอาคารระหว่างการเกิด
แผ่นดินไหวไวแ้ลว้หากเกิดเหตขุึน้สามารถด าเนินการไดท้นัที และ
ติดป้ายการปฏิบตัิตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหวไวท้ี่ หอ้งท างาน ในเดือน
มีนาคม 2568 ไดเ้กิดเหตุแผ่นดินไหว ทางโครงการได้อพยพคน
ภายในอาคารลงมายังชั้นล่างของโครงการทั้งหมด และทุกคน
ปลอดภยัไม่ไดร้บับาดเจ็บแต่อย่างใด 

- ภาพที่ 3-5 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ก๊าซรั่วอยู่บริเวณนัน้    
3. แผนหลงัการเกิดแผ่นดินไหว 

(1) ตรวจสอบตัวเองและคนรอบขา้งว่าไดร้บับาดเจ็บหรือไม่ให้ปฐมพยาบาล
เบือ้งตน้ก่อน 

(2) รีบออกจากอาคารที่เสียหายทนัที เพราะอาจเกิดการทรุดตวัของอาคารหรือ
พงัทลายได ้

(3) ใส่รองเท้าหุ้มส้น เพราะอาจมีเศษแก้วหรือวัสดุแหลมคมอ่ืน ท าให้ได้รับ
บาดเจ็บ 

(4) ตรวจสายไฟ ท่อน า้ ท่อก๊าซ เพ่ือป้องกันการเกิดอุบตัิเหตุจากก๊าซรั่ว หากได้
กลิ่นใหเ้ปิดประต ูหนา้ต่างทกุบาน 

(5) ให้ อ อ ก ห่ า ง จ า ก บ ริ เว ณ ที่ มี ส า ย ไฟ รั่ ว  ข า ด แ ล ะ วั ส ดุ ส า ย ไฟ 
พาดถึง 

(6) เปิดวิทยฟัุงค าแนะน าฉกุเฉิน อย่าใชโ้ทรศพัทน์อกจากจ าเป็นจริงๆ 
(7) ส ารวจดคูวามเสียหายของท่อสว้มและท่อน า้ทิง้ก่อนใช ้
(8) หลีกเลี่ยงการเขา้ไปในเขตที่มีความเสียหายสงูหรืออาคารพงั 

ทางโครงการไดจ้ัดท าแผนหลงัจากการเกิดแผ่นดินไหวไวแ้ลว้หาก
เกิดเหตุขึน้สามารถด าเนินการไดท้นัที และติดป้ายการปฏิบัติตน
เม่ือเกิดแผ่นดินไหวไวท้ี่ หอ้งท างาน หลังจากเกิดแผ่นดินไหวใน
เดือน มีนาคม 2568 ทางโครงการไดท้ าการส ารวจไม่พบว่ามีคนที่
อพยพลงไดร้บับาดเจ็บแต่อย่างใด และท าการส ารวจความมั่นคง
ของอาคารพบว่า โครงสรา้งอาคารยังสมบูรณ์แข็งแรง ไม่ได้รับ
ความเสียหาย และตรวจสอบอาคาร โดยบริษัท เอ็น.เอส.พลสั เอ็น
จิเนียริ่ง จ ากดั พบว่าอาคารสามารถรบัรองความมั่นคงแข็งแรงของ
อาคารได้ตาม ข้อบังคับสภาวิศวกรว่าด้วยหลักเกณฑ์และ
คณุสมบตัิของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคมุแตล่ะระดบัสาขา
วิศวกรรมโยธา พ.ศ.2566  

- ภาพที่ 3-5 
ภาคผนวก ซ. 

1.7 ทรัพยากรน ้า 

1. จดัใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียรวมชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge) ขนาดรองรบั
น า้เสีย 180 ลบ.ม./วัน จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ย   บ่อดักไขมัน ถังตกตะกอน
ขัน้ตน้ ถงัปรบัสภาพสมดลุ ถงัเติมอากาศ ถังตกตะกอนน า้ใส ถงัเก็บน า้ทิง้ ถงัเก็บ
ตะกอนส่วนเกิน และบ่อตรวจคณุภาพน า้ 

 
มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวมชนิดเติมอากาศไว้แล้วจ านวน 1 จุด 
รองรบัน า้เสียทัง้อาคารและมีคณุภาพอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ 

 
- 
 

 
ภาพที่ 3-6 

2. จัดให้มีเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อัตราเติมอากาศ 50 ลบ.ม./ชม. ใน
ถังเก็บน า้ทิง้ และ เครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อัตราเติมอากาศ 10 ลบ.
ม./ชม. ในบ่อตรวจคุณภาพน า้ 

มีเครื่องเติมอากาศไวแ้ลว้ 1 ชุด และส ารองไว ้1 ชุด และใชใ้นบ่อ
ตรวจคณุภาพน า้ 1 ชดุ 

- - 
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3. จัดให้มีการน าน า้ทิ ง้บางส่วนที่ผ่านการบ าบัด  น าไปใช้รดน า้ต ้นไม ้ภายใน
โครงการ โดยใช้วิธีการรดน า้ต้นไม้แบบซึมดิน 

ยงัไม่มีการใชน้ า้ทิง้มารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการแบบซมึดิน  - - 

4. จัดให้มีการก าจัดมีเทน (CH4)ที่เกิดจากบ่อปรับสภาพ 6.89 ลบ.ม./วัน ด้วย
วิธี Soil Bedโดยการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซ
มีเทนผ่านกระบวนการเมตาบอ -ลิซึมเป็นก๊าซคารบ์อนไดออกไซด์ โดยใช้
พืน้ดินขนาด 1.75x1.75x1.0 ม. หรือขนาด 3.06 ตารางเมตร 

ระบบก าจดัก๊าซมีเทนอยู่ใตด้ินบริเวณใตด้ินพืน้ที่ที่สีเขียว - ภาพที่ 3-40 

5. จัดใหมี้การก าจัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบัดน า้เสีย ดว้ย Filter 
scrubber จ านวน 1 ถงั ขนาด 0.59 ลกูบาศกเ์มตร 

การก าจัดละอองลอยที่ถังก าจัดอยู่ใต้ดินใกล้กับระบบบ าบัดน ้า
เสีย 

- ภาพที่ 3-40 

6. รณรงคพ์นักงาน ใหมี้การคดัแยกน า้มนัพืชที่ใชแ้ลว้ ใส่ภาชนะหรือขวดน า้มันพืช
เก่า และน าไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หลงัจากนัน้ใหแ้ม่บา้นรวบรวมไปเก็บ
ไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม เพ่ือรอการน าไปจ าหน่ายใหก้บัแหล่งรบัซือ้ 

มีการคัดแยกน ้ามันพืชโดยแม่บา้นน าไปรวบรวมไวท้ี่ห้องพักมูล
ฝอยรวม 

- - 

7. จดัใหมี้แม่บา้นตกักากตะกอนที่ถงัดกัไขมนัทุกวนั น าไปตากแดดบริเวณลานตาก 
บริเวณใกลเ้คียงกับหอ้งพักขยะรวม ก่อนเก็บใส่    ถุงด ามัดปากถุงใหเ้รียบรอ้ย 
แลว้ไปเก็บในหอ้งพกัขยะเปียก เพ่ือรอการน าไปใชป้ระโยชนห์รือก าจดัต่อไป 

มีการตกัไขมนัที่ถงัดกัไขมนัทกุวนั - ภาพที่ 3-26 

8. การก าจัดกากตะกอนจะตอ้งด าเนินการสูบกากตะกอนออกจาก     บ่อแยกกาก
ตะกอนทกุ 1 เดือน หรือเม่ือบ่อแยกกากเต็ม 

ตกักากตะกอนออกทกุ 1 เดือนไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-27 

9. ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ขอ้ต่อ และผนังของระบบบ าบดัน า้เสียเป็นประจ า เพ่ือ
ป้องกนัการรั่วไหลของละอองลอยออกสู่ภายนอกถงับ าบดัน า้เสีย 

ดแูลไวแ้ลว้เป็นประจ า และปัจจุบนัไม่มีการรั่วไหลของละอองลอย
ออกสู่ภายนอกถงับ าบดัน า้เสีย(ไม่มีกลิ่นรั่วออกมา 

- - 

10. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการเข้ารบัการอบรม ใหมี้ความรูเ้กี่ยวกับการใชง้านระบบ
บ าบัดน า้เสียของโครงการอย่างเขา้ใจ โดยใหเ้ขา้รบัการอบรมกับบริษัทตัวแทน
จ าหน่ายระบบบ าบัดฯของโครงการ เพื่ออยู่ประจ าในการเดินเครื่อง และ
บ ารุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

มีการอบรมไว้แล้ว และเจ้าหน้าที่ที่ดูแลระบบบ าบัดน ้าเสีย มี
ความรู ้และบ ารุงรกัษาดูแลระบบบ าบดัน า้เสียไดอ้ย่างดีเป็นปกติ
ตลอดการด าเนินการ 

- ภาพที่ 3-27 

11. จดัท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณข์องระบบบ าบดั    น า้เสียทุกชิน้
ตามคู่มือของแต่ละประเภท เพ่ือความสะดวกในการ ซ่อมบ ารุงในแต่ละครัง้ และ
เพ่ือใหอ้ปุกรณ ์และระบบทกุส่วนท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพตลอดเวลา 

มีก าหนดเวลาในการบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียจดัใหมี้การสูบ
ตะกอนส่วนเกินและตะกอนในบ่อเกรอะ โดยส านักงานเขตพระ
โขนง 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

12. จดัใหมี้อปุกรณส์ ารอง (Spare part) ของระบบบ าบดัน า้เสียทกุประเภทอย่างละ 1 
ชดุ ไวใ้นโครงการ เพื่อใชเ้ปลี่ยนอุปกรณท์ี่เสียหายไดท้นัที โดยไม่ตอ้งพกัการเดิน
ระบบนานจนท าให้เกิดปัญหาน ้าเสียที่ไม่ได้บ าบัดระบายลงสู่ ท่อระบายน ้า
สาธารณะ 

มีอปุกรณส์ ารองไวแ้ลว้ส าหรบัป๊ัมของระบบบ าบดัน า้เสีย สามารถ
น ามาเปลี่ยนไดท้นัทีเม่ือตวัเดิมเสียหรือช ารุด 

- - 

13. ตีเสน้สีแดง ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 ซม. บริเวณโดยรอบเขต     บ่อบ าบัดน ้า
เสียรวมใหช้ดัเจน และเขียนป้ายถาวรแจง้ว่า “บริเวณนีเ้ป็นบ่อบ าบดัน า้เสีย” 

ไม่มีการตีเส้นสีแดงกั้นขอบเขต แต่เป็นแนวที่อยู่ริมทางเดินรถ 
สามารถสงัเกตเห็นไดช้ดัเจนและการบ ารุงรกัษาไม่ตอ้งปิดถนน 

- ภาพที่ 3-6 

14. เม่ือมีการเขา้ดูแลบ ารุงรกัษาและสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัด    น า้เสียของ
โครงการ ตอ้งใชแ้ผงกัน้บริเวณที่ปฏิบตัิงาน และหา้มมิใหร้ถวิ่งชั่วคราว 

เม่ือท าการบ ารุงรักษา จะมีแผงกั้นไว้แล้วและไม่มีการจอดรถ
บริเวณบ่อบ าบดัน า้เสีย 

- - 

15. ก าหนดเวลาดแูลบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน า้เสีย ใหป้ฏิบตัิงานหลงัเวลา 10.00 น. 
เป็นต้นไป และปฏิบัติงานในวันเสารแ์ละอาทิตย์ เนื่องจากเป็นวันหยุด ท าให้
สะดวกต่อการปฏิบตัิงานของเจา้หนา้ที่ 

ด าเนินการไวแ้ลว้ในช่วงเวลาที่ก าหนดอย่างเครง่ครดั - - 

16. ก าหนดวนั และเวลาในการปฏิบตัิงานดแูลบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียรวม ใหก้ับ
พนักงานทราบทุกครั้ง อย่างน้อย 3 วันก่อนปฏิบัติงาน เพื่อหลีกเลี่ยงปัญหา
การจราจรทางรถวิ่งบริเวณที่ตัง้ระบบบ าบดั น า้เสีย 

ด าเนินการไวแ้ลว้อย่างเครง่ครดั - - 

17. ปิดฝาบ่อทันทีเม่ือเสร็จภารกิจ หรือต้องหยุดปฏิบัติงานชั่วคราว เพื่อป้องกัน
อบุตัิเหตจุากการพลดัตกของพนกังาน และยานพาหนะ 

ปิดฝาบ่อ (ฝาเหล็ก) อย่างสนิท ทกุครัง้เม่ือเสรจ็การปฏิบตัิงาน - - 

18. ด าเนินการตรวจวดัคณุภาพน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบดัน า้เสียรวมจ านวน 1 จดุ บริเวณ
บ่อดกัขยะที่ 1 ตรวจวดัเดือนละ1ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ตรวจวดัคณุภาพน า้ไวแ้ลว้เดือนละ 1 ครัง้(ตัง้แต่เดือน มกราคม ถึง 
มิถนุายน 2569) 

- ภาคผนวก ข. 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- ตรวจสอบคณุภาพน า้บริเวณบ่อตรวจคณุภาพ 

น า้ทิง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- ตรวจสอบประสิทธิภาพและสภาพการท างานทั่วไปของระบบบ าบดัน า้เสียตลอด

ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- สรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน า้เสีย โดยเก็บสถิติ และขอ้มูลการท างานของ

ระบบบ าบดัน า้เสียทกุวนั และบนัทึกรายละเอียดที่เก็บไว ้และ 

 
ตรวจคณุน า้น า้ทิง้ที่บ่อตรวจคณุภาพน า้ทิง้อยู่ในมาตรฐานฯ 
 
ตรวจสอบประสิทธิภาพระบบบ าบดัน า้เสียมีประสิทธิภาพดี 
 
ด าเนินการไวแ้ลว้เป็นประจ าทกุเดือน 

 
- 

 
ภาคผนวก ข. 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

จัดเก็บไว้ ณ สถานที่ตั้งระบบบ าบัดน ้าเสีย ตามแบบ ทส . 1 และต้องจัดท า
รายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบดัน า้เสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส.2 
ของกรมควบคุมมลพิษ และเสนอรายงานต่อเจา้พนักงานทอ้งถิ่นภายในวนัที่  15 
ของเดือนถัดไป ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  ตามกฏกระทรวง ซึ่งออกตาม
ความในมาตรา  80 แห่ งพ ระราชบัญญั ติ ส่ ง เส ริม  และรักษ าคุณ ภาพ       
สิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 

- - - 

2.ทรัพยากรชีวภาพ 
2.1 ส่ิงมีชีวิตบนบก                                 - 

 
- 

 
- 

 
- 

2.2 ส่ิงมีชีวิตในน ้า                                  -    
3. คุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า 
1. จัดให้มีถังส ารองน า้ใชใ้นโครงการ ประกอบด้วย จัดใหมี้ถังเก็บน ้าส ารองใตด้ิน 

จ านวน 2 ถัง ขนาดความจุรวมประมาณ 600 ลูกบาศกเ์มตร ส าหรบัส ารองน า้ใช้
ทั่วไป 458 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน า้ดบัเพลิง 142 ลูกบาศกเ์มตร และถังเก็บ
น า้ส  ารองชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถังความจุรวม 250 ลูกบาศกเ์มตร ส าหรบัส ารอง
น า้ใชท้ั่วไป 179 ลกูบาศกเ์มตร และส ารองน า้ดบัเพลิง 71 ลกูบาศกเ์มตร 

 
 
มีถังส ารองน า้ใชไ้วท้ี่ถังส ารองน า้ใตด้ินสามารถใชเ้ป็นน า้ใชท้ั่วไป 
และส ารองน า้ใชด้บัเพลิงของโครงการ 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 3-7 

2. ถังส ารองน า้ชั้นใต้ดินและดาดฟ้าจัดใหมี้การเคลือบสารป้องกันการ  ปนเปื้อน
สารพิษจากคอนกรีต โดยสารเคลือบเป็นชนิดที่ปลอดภัยต่อสิ่งแวดล้อม และ
ปลอดภยัต่อการอปุโภค บริโภคของพนกังาน 

ด าเนินการไวแ้ลว้ - - 

3. ควบคุมและตัง้เวลาการเปิดวาลว์น า้ประปาของโครงการ เพื่อรบัน า้จากการประปา
นครหลวงให้อยู่ในช่วงเวลา 24.00-4.00 น. ของทุกวัน เพื่อลดการใช้น ้าจากท่อ
น า้ประปา ในช่วงที่มีการใชน้ า้สงูสดุของชมุชน 

ด าเนินการไวแ้ลว้โดยตัง้เวลาใหอ้ยู่ในช่วงที่ก าหนด เพ่ือลดการดึง
น า้จากชมุชนในช่วงที่ชมุชนใชน้ า้มาก 

- - 

4. ตรวจสอบดแูลระบบจ่ายน า้ และระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หาก
พบว่ามีการช ารุดใหร้ีบแกไ้ขทนัที ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

ระบบจ่ายน า้ประปา และเส้นท่อประปา อยู่ในสภาพดี  ไม่มีการ
รั่วซมึ จ่ายน า้ไดเ้ป็นปกติ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

5. ตรวจสอบโครงสรา้งถังเก็บน า้ใตด้ิน และชัน้ดาดฟ้า ใหมี้ความมั่นคงแข็งแรง ไม่มี
รอยรั่ว และรอยรา้ว ที่จะท าใหมี้การปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน า้ได ้

โครงสรา้งถังเก็บน า้ใตด้ินและดาดฟ้ามีความมั่นคงแข็งแรงดี ไม่มี
รอยรา้ว และไม่มีการปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้สู่ถงั 

- ภาพที่ 3-7 

6. ฝาบ่อเก็บน า้ใตด้ิน และดาดฟ้า จะตอ้งมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจากพืน้ดิน 
เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้สู่ถงัเก็บน า้ทาง   ฝาบ่อได้ และจดัให้
มีฝา เหล็กหล่อขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 0.80เมตร จ านวน 2 ฝา/ถงั 

ฝาถงัปิดมิดชิดตลอดเวลา - - 

7. กรณีที่อาคารโครงการ มีการใชส้ารเคมี เช่น ฉีดก าจัดปลวก มด แมลงสาบ ควร
ด าเนินการอย่างระมดัระวงั โดยเฉพาะบริเวณถังเก็บน า้ เพื่อป้องกนัไม่ใหส้ารเคมี
ปนเปื้อนลงไปในถงัเก็บน า้ประปา 

ไม่มีการใชส้ารเคมีใกลก้บัถงัเก็บน า้ - - 

8. ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพของน า้ประปาเป็นประจ า ในเรื่องของสี กลิ่น และ
เศษซากต่างๆ ที่ตกหล่นลงไปในถงัเก็บน า้ ตลอดระยะเวลาด าเนินการทกุ 1 เดือน 

กายภาพของน า้ ไม่มีสี ไม่มีกลิ่น และไม่พบเศษซากใด ๆ - - 

9. เก็บตัวอย่างน า้ในถังเก็บน า้ใตด้ินมาวิเคราะหห์าเชือ้ E. coli ทุกๆ 3 เดือน/ครัง้ เพื่อ
ตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน า้จากภายนอกถงัหรือไม่ 

เก็บตวัอย่างน า้เพ่ือวิเคราะหห์าค่า E.Coli  ไวแ้ลว้ เดือน มกราคม 
และ เมษายน 2569 ไม่พบเชือ้ 

- ภาคผนวก ข. 

10. จดัใหมี้การลา้งท าความสะอาดถังเก็บน า้ส  ารองของโครงการ ไดแ้ก่   ถงัเก็บน า้ใต้
ดิน และถังเก็บน า้ชัน้ดาดฟ้าทุก 3 เดือน หรือหากมีการปนเปื้อนของน า้ในถังเก็บ
ส ารองของโครงการ ใหเ้จา้หนา้ที่ หรือ     ช่างของโครงการ มาลา้งท าความสะอาด 
โดยตอ้งแจง้ก าหนดวนั เวลา และช่วงเวลาที่ลา้งใหพ้นักงานทราบล่วงหนา้อย่าง
นอ้ย 3 วนั 

ลา้งท าความสะอาดถงัส ารองน า้ไวแ้ลว้ ทกุ 3 เดือน - ภาพที่ 3-35 

11. ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องสูบน ้าใช้เป็นประจ าสม ่าเสมอตามคู่มือของ
เจา้ของผลิตภัณฑ์ และหากพบว่ามีการช ารุดจะตอ้งรีบด าเนินการเพื่อแกไ้ขโดย
ทนัทีเลือกใชอุ้ปกรณ์ และผลิตภัณฑท์ี่ประหยัดน า้ ไดแ้ก่ ชักโครก และฝักบัวรุ่น
ประหยดัน า้ เป็นตน้ รวมทัง้รณรงคใ์หผู้ใ้ชบ้ริการ และ      เจา้หนา้ที่ของโครงการมี
การใชน้ า้อย่างประหยดั 

เครื่องสูบน า้มีประสิทธิภาพดี ยงัใชง้านไดเ้ป็นปกติและเจา้หนา้ที่
ฝ่ายช่าง รณรงคใ์หพ้นกังานทกุคนใชน้ า้อย่างประหยดัไวแ้ลว้ 

- - 

12. เลือกใช้อุปกรณ์ และผลิตภัณฑ์ที่ประหยัดน ้า  ได้แก่ ชักโครก และฝักบัวรุ่น
ประหยดัน า้ เป็นตน้ รวมทัง้รณรงคใ์หผู้ใ้ชบ้ริการ และ      เจา้หนา้ที่ของโครงการมี
การใชน้ า้อย่างประหยดั 

ใชอ้ปุกรณป์ระหยดัน า้ทัง้หมด - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- ตรวจสอบการท างานของระบบท่อส่งน า้และระบบจ่ายน า้ประปา- ตรวจสอบรอย

แตกรา้ว ของถงัเก็บน า้ใตด้ิน และดาดฟ้า 
- ตรวจสอบลกัษณะทางกายภาพ เช่น กลิ่น สี ความขุ่น และปริมาณ E.Coli ในถัง

เก็บน า้ตามประกาศกระทรวงสาธารณสุขฉบบัที่ 135(พ.ศ.2534) เร่ือง น า้บริโภค
ในภาชนะบรรจทุี่ปิดมิดชิด 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ 

 
ท่อส่งน า้ และระบบจ่ายน า้ทัง้หมดท างานไดเ้ป็นปกติ ไม่มีรอยรั่ว
รอยรา้ว 
 
สภาพน า้ใช ้ไม่มีสี กลิ่น และไม่มีเศษซาก ไม่พบเชือ้ E.Coli 
 
ดแูลบ ารุงรกัษาไวอ้ย่างสม ่าเสมอ 

 
- 

 
- 

3.2 การใช้ไฟฟ้า 
1) แนวทางลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมต่อการใช้ไฟฟ้าของชุมชน 
มาตรการทีเ่จ้าของโครงการต้องปฏิบัต ิ
1. ติดตั้งอุปกรณ์เดินสายไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้าสื่อสารต่างๆ ให้

เป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ย ถกูตอ้งตามมาตรฐาน 

 
 
 
ติดตัง้สายไฟและอปุกรณไ์วแ้ลว้ตามหลกัการมาตรฐานฯทัง้หมด 

 
 
 
- 

 
 
 
- 

2. เลือกใชผ้ลิตภัณฑช์นิดประหยัดพลังงาน (หลอดคอมแพคฟลูออเรสเซ็นต์ หรือ
หลอดตะเกียบ หลอดผอม) ที่มีอายกุารใชง้านยาวนานบริเวณพืน้ที่ส  านกังานและ
พาณิชย์ และหลอดไฟที่ มีก าลังการส่องสว่างสูง แต่ใช้วัตต์ต ่า ส าหรับพื ้นที่
ส่วนกลาง หรือพืน้ที่ที่จ  าเป็นตอ้งเปิดไฟทิง้ไวต้ลอดทัง้วนั และเลือกใชบ้ัลลาสต์
ประหยดัไฟ หรือบลัลาสตอิ์เล็กโทรนิค เพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพในการประหยดั
ไฟไดม้ากขึน้ 

ใชอุ้ปกรณไ์ฟฟ้าที่ประหยดัไฟ ทัง้หมด เช่น หลอดฟลูออเรสเซนต ์
และพืน้ที่ที่ตอ้งใชไ้ฟฟ้าตลอดเวลา จะมีการดูแลเป็นพิเศษ คอย
ตรวจสอบไวอ้ย่างสม ่าเสมอ เพื่อความปลอดภยัในการใชง้าน 

- ภาพที่ 3-34 

3. จดัใหมี้สวิตซไ์ฟแยกออกจากกัน เพ่ือใหส้ามารถเปิด-ปิดไดเ้ฉพาะจดุ เพ่ือเป็นการ
ประหยดัพลงังาน 

ด าเนินการไวแ้ลว้ - - 

4. เลือกใชโ้คมไฟที่มีแผ่นสะทอ้นแสง เพ่ือช่วยใหแ้สงสว่างจากหลอดไฟกระจายได้
อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

ด าเนินการไวแ้ลว้ - - 

5. เครื่องปรบัอากาศภายในอาคาร เลือกใชผ้ลิตภณัฑแ์บบประหยดัไฟ และไม่ใชส้าร 
CFC เป็นส่วนประกอบของเครื่องปรบัอากาศ 

ใชเ้ครื่องปรบัอากาศที่ประหยดัไฟและไม่มีสาร CFCs - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวแบบยั่งยืนรอบอาคารโครงการ ซึ่งนอกจากจะใหค้วามร่ม
รื่น และเกิดทัศนียภาพที่ดีแล้ว ยังส่งผลให้เกิดการระบายอากาศ และ
ระบายความรอ้นไดด้ี ช่วยบังแดด และการการดูดซบั และถ่ายเทพลงังาน
ความรอ้นเขา้สู่ตวัอาคารอีกดว้ย ซึ่งการปลูกตน้ไมข้นาดใหญ่ และการปลูก
พืชคลุมดิน จะช่วยลดความรอ้นและเพิ่มความชืน้ให้กับดิน ท าใหอ้ากาศ
เย็นขึน้ 

มีพื ้นที่สี เขียวยั่งยืนรอบอาคารไฟฟ้าของโครงการ และรอบอาคาร
โครงการไวแ้ลว้ พืน้ดินมีความชุ่มชืน้ มีการระบายอากาศบริเวณพืน้ที่สี
เขียวไดเ้ป็นอย่างดี 

- ภาพที่ 3-5 

7. ส่งตัวแทนฝ่ายช่างของโครงการเขา้รบัการอบรมการดูแลรกัษาเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองจากตัวแทนจ าหน่าย พร้อมจัดท าคู่ มือการบ ารุงรักษาฉบับ
ภาษาไทยดว้ย 

ด าเนินการอบรมไวแ้ลว้ และดูแลเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองไว ้และมีการ
ทดสอบเดินเครื่องทุกสัปดาหค์รัง้ละ 15 นาที ยงัคงเดินเครื่องไดอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพ 

- ภาพที่ 3-4 
ภาพที่ 3-33 

8. ตรวจสอบและบ ารุงรักษาเครื่องก าเนิดไฟฟ้า อย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง 
เพื่อใหเ้ครื่องก าเนิดไฟฟ้า สามารถท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

บ ารุงรักษาและทดสอบไวแ้ล้วทุกสัปดาห์ ครัง้ละ 15 นาที ท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพดี 

- ภาพที่ 3-4 
ภาพที่ 3-33 

9. จดัท าคู่มือการประหยดัพลงังาน แจกแก่พนักงาน โดยอา้งอิงจากคู่มือ 108 
วิธี  ประหยัดพลังงาน  จากกองทุน เพื่ อส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน 
ส านกังานนโยบายและแผนพลงังาน 

มีคู่มือการประหยดัพลงังานและรณรงคใ์หพ้นักงานประหยดัพลงังานไว้
แลว้อย่างสม ่าเสมอ 

- - 

มาตรการทีเ่จ้าของโครงการรณรงคใ์ห้พนักงานปฏิบัติ 

1. ใหเ้จา้ของโครงการ ติดป้ายประกาศเตือนให ้ ประหยดัพลงังาน บริเวณโถง
ตอ้นรบั และโถงลิฟท ์เช่น “ขึน้-ลง 1-2 ชัน้ โปรดใชบ้นัได การกดลิฟทแ์ต่ละ
ครัง้ สญูเสียพลงังานถึง 7 บาท” และ “กรุณาปิดไฟทกุครัง้ เม่ือไม่ใชง้าน” 
เป็นตน้ 

 
รณรงคใ์หพ้นักงานประหยดัพลังงานไวแ้ลว้ โดยหากมีการเดินทาง1 -2 
ขัน้ พนกังานจะใชบ้นัไดในการขึน้ลง ติดป้ายรณรงคไ์วบ้ริเวณหนา้ลิฟต ์

 
- 

 
ภาพที่ 3-30 

2. แจกคู่มือการประหยดัพลงังาน ใหก้บัพนกังานในโครงการ ด าเนินการไวแ้ลว้ - - 

3. รณรงคใ์หพ้นกังาน และเจา้หนา้ทีข่องโครงการปฏิบตัิ ดงันี ้
3.1  มีการใชพ้ลงังานอย่างประหยดั 
3.2  ตรวจสอบดแูลอปุกรณเ์ครื่องไฟฟ้าส ารอง และสายไฟฟ้าใหอ้ยู่ใน

สภาพดีอยู่เสมอตามคู่มือของผูผ้ลิต 

รณรงคใ์หพ้นกังานประหยดัพลงังานไวแ้ลว้อย่างสม ่าเสมอ - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.3  ปรบัระดบัอณุหภมิูภายในหอ้งใหพ้อเหมาะประมาณ 25-26 องศา
เซลเซียส 

3.4  ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศ โดยเฉพาะที่คอยลร์อ้น คอยลเ์ย็น ตวั
กรองอากาศ และครีบระบายอากาศไม่ใหมี้ฝุ่ นเกาะหนามากเกินไป เพื่อเป็นการ
ประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

- - - 

2) แนวทางลดผลกระทบส่ิงแวดล้อมจากหม้อแปลงไฟฟ้า 
1. ตรวจสอบการท างานของหมอ้แปลงไฟฟ้า และอปุกรณใ์หอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ 

ตามคู่มือของผูผ้ลิต 

 
หม้อแปลงไฟฟ้าอยู่ในสภาพดี ดูแลรักษาตามคู่ มือการผลิตอย่าง
เครง่ครดั 

 
- 

 
ภาพที่ 3-33 

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ของโครงการเขา้รบัการอบรม ใหมี้ความรูเ้กี่ยวกบัการ   ใชง้าน
หมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการอย่างเขา้ใจ โดยใหเ้ขา้รบัการอบรมกบับริษัทตวัแทน
จ าหน่ายหมอ้แปลงไฟฟ้าของโครงการ เพื่ออยู่ประจ าในการดแูลและบ ารุงรกัษา
ระบบตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

จดัใหเ้จา้หนา้ที่ฝ่ายช่างอบรมและมีความรูใ้นการดแูลรกัษาหมอ้แปลง
ไฟฟ้าไวแ้ลว้เป็นอย่างดี 

- ภาพที่ 3-33 

3. จดัใหมี้การประกนัอบุตัิเหต ุ ใหค้รอบคลมุถึงความเสียหายต่ออาคารหรือผูพ้กั
อาศยัขา้งเคียงอนัเกิดจากหมอ้แปลงไฟฟ้า โดยใหมี้การชดเชยตามความ
เหมาะสม 

ประกนัอบุตัิเหตไุวแ้ลว้ - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- ตรวจสอบการรั่วไหล/การลดัวงจรของหมอ้แปลงไฟฟ้า ใหมี้สภาพดีอยู่เสมอ เดือน

ละ 1 ครัง้ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ 

 
ไม่มีการรั่วไหลและลดัวงจรแต่อย่างใด 

 
- 

 
ภาพที่ 3-33 

3.3 การจัดการขยะ 
1.หอ้งพกัขยะประจ าชัน้ของอาคาร ประกอบดว้ย 

- โถงทางเดินและโถงลิฟท์ทุกชั้น จัดให้มีถังขยะแห้ง และถังขยะเปียก 
อย่างละ 1 ถัง ขนาดความจุ 50 ลิตร พรอ้มท่ีดับบุหรี่ (เฉพาะโถงลิฟท์) 
ซึ่งภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุด า 

 
 
มีถงัรองรบัมลูฝอยไวแ้ลว้ตามจดุต่าง ๆ 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 3-8 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

- ส านักงาน และพืน้ที่พาณิชย ์แต่ละหอ้ง จัดใหมี้ถังขยะแหง้ และถังขยะเปียก 
อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจ ุ50 ลิตร ซึ่งภายในแต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุด า 

- ชัน้ที่ 1 จดัใหมี้หอ้งพกัขยะประจ าชัน้อยู่บริเวณลิฟทด์บัเพลิง มีขนาด 1.8 x 2.0 
เมตร โดยภายในหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ จดัใหมี้ถงัขยะจ านวน 3 ใบ ส าหรบัขยะ
แห้ง (ถังสีเหลือง) และขยะเปียก (ถัง      สีเขียว) ขนาด 150 ลิตร และขยะ
อันตราย (ถังสีแดง) ขนาด 20 ลิตร และจัดให้มีห้องพักขยะรวม อยู่บริเวณ
ระหว่างที่จอดรถยนต ์คนัที่ 21 และ 22 แบ่งเป็นหอ้งพกัขยะเปียก หอ้งพกัขยะ
แหง้ และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

- ชัน้ที่ 2-20จัดใหมี้หอ้งพกัขยะประจ าชัน้อยู่บริเวณลิฟทด์บัเพลิง มีขนาด 1.8 x 
2.0 เมตร โดยภายในหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ จดัใหมี้ถงัขยะจ านวน 3 ใบ ส าหรบั
ขยะแห้ง (ถังสีเหลือง) และขยะเปียก (ถัง สีเขียว) ขนาด 150 ลิตร และขยะ
อนัตราย (ถงัสีแดง) ขนาด 20 ลิตร 

ถงัขยะที่วางไวบ้ริเวณทางเดิน ส านักงานและพืน้ที่พาณิชย ์จะเป็นถัง
ขนาดความจุ 50 ลิตร มีถุงรองรับไว้ด้านในทุกถุง การด าเนินการ
จัดเก็บประจ าวัน โดยแม่บา้นโครงการ จะน าไปคัดแยกชนิดมูลฝอย 
และจัดเก็บไวท้ี่หอ้งพักขยะรวมที่อยู่ชั้นที่ 1 ของโครงการ เพื่อรอการ
จัดเก็บไปก าจัดต่อไป และส่วนที่เป็นลงักระดาษ จะน ามารวบรวมไว้
เพ่ือใหม้ากพอใหร้ถที่รบัซือ้ เขา้มารบัซือ้น าออกไปอีกครัง้หนึ่ง 

- ภาพที่ 3-8 

2.จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม บริเวณชัน้ล่างของอาคาร แบ่งเป็น 
(1) หอ้งพกัขยะแหง้ มีขนาดพืน้ที่ 10 ตร.ม. (ลึกกักเก็บ 1.0 ม.) มีขนาดความ

จุ 10 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรบัขยะไดน้าน 4.8 วัน (10/2.068) โดย
ขยะรีไซเคิล จะเก็บรวบรวมใส่ถงุสีใส และขยะแหง้ จะเก็บรวบรวมใส่ถงุสี
ด า น าไปไวใ้นหอ้งพกัขยะแหง้ 

(2) ห้องพักขยะเปียก มีขนาดพื ้นที่ 15 ตร.ม. (ลึกกักเก็บ 1.0 ม.) มีขนาด
ความจุ 15 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับขยะเปียกได้นาน 4.0 วัน 
(15.0/3.71) โดยมีการจัดเก็บขยะเปียกใส่ถุงสีด าก่อนน าไปไวใ้นหอ้งพัก
ขยะเปียก 

(3) หอ้งพกัขยะอนัตรายมีขนาดพืน้ที่ 2 ตร.ม. โดยมีการจัดเก็บขยะอนัตรายใส่
ถุงสีแดงน าไปไว้ใน ถังรองรับขยะอันตรายขนาด 250ลิตร จ านวน 2 ถัง 
รองรบัขยะไดน้าน (500/20.3) 24.63 วนั 

 
ห้องพักขยะรวมแบ่งเป็นสัดส่วน ของขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะ
อนัตราย ซึ่งการจดัเก็บจะถูกจดัเก็บไวใ้นถุงด าอย่างมิดชิด และรอการ
จดัเก็บจากรถเก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขตพระโขนงต่อไป 

 
- 

 
ภาพที่ 3-9 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
ภายในแต่ละหอ้งพักขยะเปียกจัดใหมี้รางระบายน า้ชะมูลฝอยขนาด 0.3 x 
0.3 เมตร พรอ้มตะแกรงดักขยะ ก่อนถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน า้เสีย
รวมของโครงการ 

- - - 

3. จดัท าป้ายติดไวบ้ริเวณหนา้หอ้งพกัขยะทกุชัน้ดว้ยขอ้ความ “เปิดแลว้ กรุณา
ปิดประตใูหมิ้ดชิด” 

หนา้หอ้งพกัขยะปิดไวอ้ย่างมิดชิดอย่างสม ่าเสมอ - - 

4. ตรวจสอบไม่ใหมี้ขยะตกคา้งในโครงการ หากมีขยะตกคา้ง โครงการตอ้ง
แจง้ใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตพระโขนง 
เขา้มาเก็บขน เพ่ือน าไปก าจดัต่อไป 

ด าเนินการไวแ้ลว้ - - 

5. ให้แม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะจากถังขยะในแต่ละชั้นทุกวัน  และท า
ความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครัง้ที่เก็บขน พรอ้มส ารวจและเก็บขยะที่ตก
หล่นนอกถงัทกุครัง้ที่เก็บขน 

แม่บา้นโครงการท าการเก็บขนขยะจากถงัขยะมลูฝอยที่อยู่ตามจุดต่าง ๆ 
ของโครงการและน ามาคดัแยก และรวบรวมใส่ถงุด าไวท้ี่หอ้งพกัมูลฝอย
รวม 

- ภาพที่ 3-8 

6. ใหแ้ม่บา้นท าการรวบรวมขยะจากหอ้งพกัขยะแต่ละชัน้หลงัเวลา 10.00 น. 
ซึ่งเป็นเวลาที่ส่วนใหญ่พนกังานเขา้งานแลว้ 

แม่บา้นรวบรวมมูลฝอยในช่วงเวลา 10.00 น.เป็นตน้ไป หลงัจากนัน้จะ
ลา้งท าความสะอาด 

- ภาพที่ 3-37 

7. จัดใหมี้ถุงมือยางใหแ้ม่บา้นสวมใส่ในการเก็บขนขยะมูลฝอย เพื่อป้องกัน
การสัมผัสสิ่งสกปรกหรือสารเคมีที่อาจเกิดขึน้จากการเก็บขนขยะมูลฝอย
ของโครงการ 

แม่บา้นสวมถงุมือในการจดัเก็บมลูฝอยไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-37 

8. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสมัพนัธผ์่านทางแผ่นพบัใบปลิว ใหพ้นกังานใน
โครงการรูจ้ักและเขา้ใจหลกัการง่ายๆ ในการลดปริมาณขยะ เช่น หลกั 4Rs 
นั่ นคือ Repair (ซ่อมแซม ) Reduce (ลด ) Reuse (ใช้ซ ้า ) และ Recycle 
(แปรรูปน ากลบัมาใชใ้หม่) 

ด าเนินการรณรงค์ไว้แล้ว พนักงานส่วนใหญ่เข้าใจ และบางส่วนใช้
ภาชนะใส่อาหารที่น  ามาเอง และไม่ตอ้งใชว้สัดทุี่ใชแ้ลว้ทิง้ 

- - 

9. ส ารวจตรวจสอบประตูห้องพักขยะแต่ละชั้น  ตลอดจนห้องพักขยะรวม
บริเวณชัน้ล่างทกุครัง้เม่ือท าการขนยา้ยขยะ โดยประตตูอ้งปิดมิดชิด ทกุครัง้
เม่ือขนยา้ยเสรจ็สิน้ 

ประตูหอ้งพักขยะทุกหอ้งสามารถปิดสนิท มิดชิดทุกหอ้งไม่ท าใหมี้กลิ่น
เหม็นเล็ดลอดออกจากหอ้ง 

- ภาพที่ 3-9 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

10. จัดใหมี้กระบะซีเมนตก์่อสูง 0.5 เมตร เพื่อจัดพืน้ที่สีเขียว ปลูกตน้ไทรอินโด 
ทรงพุ่มสูง 2.0 เมตร บริเวณหอ้งพักขยะรวม เพ่ือช่วยบดบัง  ทัศนอุจาดและ
ดดูซบักลิ่นอนัไม่พึงประสงค ์

ฝ่ังตรงขา้มหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้ช่วย
ลดความรูส้กึและกลิ่นที่อาจจะไม่สะอาดออกจากหอ้งพกัมลูฝอย แต่การ
เก็บขนจะอยู่ในช่วงที่ไม่มีพนกังานลงมาแต่อย่างใด 

- ภาพที่ 3-9 

11. จัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกเม่ือมีรถเก็บขนขยะจาก 
หน่วยงานราชการมาเก็บขนขยะภายในโครงการ ซึ่งจะใหบ้ริการในช่วงเชา้ 
ตัง้แต่เวลา 04.00-06.00 ของทกุวนั เพ่ือไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการจราจร 

มีเจ้าหน้าที่จากเขตพระโขนงเข้ามาจัดเก็บขยะภายในโครงการเป็น
ประจ าและบริเวณที่เขา้มาจดัเก็บมีความสะดวก 

- - 

12. จัดให้มีที่จอดรถส าหรับรถขนขยะ บริเวณหน้าห้องพักขยะรวม เพื่อลด
ปัญหาการจราจรติดขดัขณะเก็บขน 

มีที่จอดรถไวบ้ริเวณดา้นหนา้หอ้งพกัขยะรวมไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-41 

13. จัดใหมี้แสงสว่างอย่างเพียงพอ พรอ้มกรวยสะทอ้นแสงอย่างนอ้ย 3 กรวย 
เพ่ือวางปิดการวางจราจรดา้นชิดตวัอาคาร และประสานงานใหร้ถเก็บขน
ขยะเปิดไฟกระพริบตลอดเวลาเก็บขน 

มีแสงสว่างอย่างเพียงพอไวแ้ลว้ - - 

14. ตีเสน้จดุจอดรถเก็บขนขยะใหช้ดัเจน มีจดุสงัเกตใหเ้ห็นไวแ้ลว้อย่างชดัเจน - - 
15. จัดให้มีการติดเครื่องปรับอากาศในห้องพักขยะเปียกเพื่อชะลอการ

เจริญเติบโตของจลุินทรียท์ี่ท  าใหเ้กิดกลิ่นเหม็น 
ติดเครื่องปรบัอากาศไวท้ี่หอ้งพกัขยะไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-37 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- ตรวจสอบถังขยะ และห้องพักขยะรวมให้มีสภาพดีอยู่เสมอถ้ามีการ   ผุ

กรอ่นหรือช ารุดตอ้งด าเนินการแกไ้ขทนัที 
- ตรวจสอบปริมาณขยะตกค้างภายในโครงการบริเวณที่พักขยะรวมและ

ภาชนะรองรับมูลฝอยภายในโครงการ หากพบว่ามีขยะตกค้างต้องรีบ
ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ 

 
ถงัขยะอยู่ในสภาพดี ไม่มีแตกรา้ว 
 
ไม่มีขยะตกคา้งเป็นเวลานาน และถงัรองรบัมีประสิทธิภาพดี 

 
- 

 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.4 การระบายน ้า การป้องกันน ้าท่วม 
1. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ตรวจสอบการท างานของเครื่องสูบน า้ ระบบท่อ และราง

ระบายน ้าภายในโครงการ ให้คงประสิทธิภาพการท างานได้ดีอย่าง
สม ่าเสมอ 

 
เจ้าหน้าที่ตรวจสอบเครื่องสูบน ้าอย่างสม ่าเสมอ ยังใช้งานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพดี และยงัไม่มีน า้เอ่อลน้จนท าใหมี้น า้ท่วมภายในโครงการ 
และระบบท่อไม่มีสิ่งอดุตนั 

 
- 

 
ภาพที่ 3-10 

2. ควบคมุการระบายน า้ออกจากท่อหน่วงน า้ ดว้ยท่อระบายน า้ ขนาดเสน้ผ่าน
ศนูยก์ลาง 0.1 เมตร ก่อนออกสู่ท่อระบายน า้สาธารณะบนถนนสขุมุวิท 

ควบคุมการระบายน ้าออกจากบ่อหน่วงน ้าไว้แล้วตลอดการเปิด
ด าเนินการและยงัไม่มีการเอ่อลนัภายในโครงการตลอดเวลาที่ผ่านมา 

- - 

3. ลา้งท าความสะอาดท่อระบายน า้ โดยรอบอาคารโครงการ 2 ครัง้/ปี (ก่อน
และหลงัฤดฝูน) 

ท าความสะอาดท่อระบายน า้ทกุสปัดาห ์ - ภาพที่ 3-36 

4. ถา้ท่อระบายน า้อุดตนั ใหฉี้ดลา้งท าความสะอาด และขุดลอกตะกอนออก
ทนัที 

ท่อระบายน า้ไม่มีการอดุตนั - ภาพที่ 3-36 

5. หากพบว่าท่อระบายน ้าแตก หรือหัก ตอ้งด าเนินการซ่อมแซม/เปลี่ยนท่อ
ใหม่ทนัที 

ไม่มีท่อระบายน า้แตก  - ภาพที่ 3-36 

6. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ คอยตรวจสอบระดับน า้ในท่อระบายน า้อย่างสม ่าเสมอ 
เพื่อให้สามารถระบายน ้าได้อย่างมีประสิทธิภาพ ถ้าพื ้นที่ใดมีน า้ท่วมให้
แกไ้ขทนัที 

คอยตรวจสอบระดบัน า้อย่างสม ่าเสมอ ตลอดมายงัไม่มีน า้ลน้จนเป็นน า้
ท่วมแต่อย่างใด 

- ภาพที่ 3-36 

7. จัดใหมี้เครื่องสูบน ้าเอนกประสงค์ ขนาด 1,100 ลิตร/นาที  ส าหรบัสูบน ้า
กรณีน า้ท่วมออกนอกพืน้ที่โครงการ 

มีเครื่องสบูน า้เตรียมไวภ้ายในโครงการไวแ้ลว้ - - 

8. จดัใหมี้ที่กัน้น า้ (Stop Log) บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เป็นระบบที่เช็คระดบัน า้ภายในโครงการสงูขึน้จะไหลไปยงัท่อระบายน า้ - ภาพที่ 3-39 
9. จัดให้มีประตูเปิด-ปิดกั้นน ้า (Sluice Gate) บริเวณบ่อพักน ้าสุดท้ายเพื่อ

ป้องกนัน า้ไหลยอ้นกลบัตามท่อ 
เป็นระบบที่เช็คระดบัน า้ภายในโครงการสูงขึน้จะไหลไปยงัท่อระบายน า้
ภายนอกโครงการ ซึ่งน า้ภายนอกไม่สามารถไหลเขา้มาได ้

- ภาพที่ 3-39 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- ตรวจสอบบ่อพกั,ท่อระบายน า้รอบโครงการ และบ่อดกัขยะบริเวณจดุเช่ือม

ท่อของโครงการ 
- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ 

 
ตรวจสอบบ่อพักและท่อระบายน า้บ่อดักขยะ ไม่มีการอุดตันสามารถ
ระบายน า้ไดเ้ป็นอย่างดี 
 

 
- 
 
 

 
ภาพที่ 3-36 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.5 ระบบบ าบัดน ้าเสีย 
1. จัดใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียรวมชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge) ขนาด

รองรบัน า้เสีย 180 ลบ.ม./วัน จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ย  บ่อดักไขมนั ถัง
ตกตะกอนขัน้ตน้ ถงัปรบัสภาพสมดุล ถังเติมอากาศ ถงัตกตะกอนน า้ใส ถัง
เก็บน า้ทิง้ ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อตรวจคณุภาพน า้ 

 
มีระบบบ าบดัน า้เสียรวมชนิดเติมอากาศไวแ้ลว้จ านวน 1 จดุ รองรบัน า้
เสียทัง้อาคารและมีคณุภาพอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ 

 
- 
 

 
ภาพที่ 3-6 

2. จัดให้มีเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อัตราเติมอากาศ 50 ลบ.ม ./
ชม. ในถังเก็บน า้ทิ ง้  และ เครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อัตราเติม
อากาศ 10 ลบ.ม./ชม. ในบ่อตรวจคุณภาพน า้ 

มีเครื่องเติมอากาศไวแ้ลว้ 1 ชดุ และส ารองไว ้1 ชดุ และใชใ้นบ่อตรวจ
คณุภาพน า้ 1 ชดุ 

- ภาพที่ 3-6 

3. จัดให ้มีการน าน ้าทิ ง้บางส่วนที ่ผ ่านการบ าบ ัด  น าไปใช ้รดน ้าต ้นไม้
ภายในโครงการ โดยใช้วิธีการรดน า้ต้นไม้แบบซึมดิน  

ยงัไม่มีการใชน้ า้ทิง้มารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการแบบซมึดิน  - - 

4. จัดให้มีการก าจัดมีเทน(CH4)ที่เกิดจากบ่อปรับสภาพ 6.89 ลบ.ม./วัน 
ด้วยวิธี Soil Bedโดยการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการ
เป ลี ่ย น ก ๊า ซ ม ีเท น ผ ่า น ก ร ะ บ ว น ก า ร เม ต า บ อ ล ิซ ึม เป ็น ก ๊า ซ
คารบ์อนไดออกไซด ์ โดยใช ้พื น้ด ินขนาด  1.75x1.75x1.0 ม . หรือ
ขนาด 3.06 ตารางเมตร 

ระบบก าจดัก๊าซมีเทนอยู่ใตด้ินบริเวณใตด้ินพืน้ที่ที่สีเขียว - - 

5. จัดใหมี้การก าจัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบดัน า้เสีย ดว้ย 
Filter scrubber จ านวน 1 ถงั ขนาด 0.59 ลกูบาศกเ์มตร 

การก าจดัละอองลอยที่ถงัก าจดัอยู่ใตด้ินใกลก้บัระบบบ าบดัน า้เสีย - ภาพที่ 3-40 

6. รณรงค์พนักงาน ให้มีการคัดแยกน ้ามันพืชที่ใช้แล้ว ใส่ภาชนะหรือขวด
น า้มนัพืชเก่า และน าไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หลงัจากนัน้ใหแ้ม่บา้น
รวบรวมไปเก็บไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม เพื่อรอการน าไปจ าหน่ายใหก้ับแหล่ง
รบัซือ้ 

มีการคดัแยกน า้มนัพืชโดยแม่บา้นน าไปรวบรวมไวท้ี่หอ้งพกัมูลฝอยรวม
ซึ่งมีจ านวนนอ้ย 

- ภาพที่ 3-40 

7. จัดใหมี้แม่บ้านตักกากตะกอนที่ถังดักไขมันทุกวัน น าไปตากแดดบริเวณ
ลานตาก บริเวณใกลเ้คียงกบัหอ้งพกัขยะรวม ก่อนเก็บใส่ถงุด ามดัปากถงุให้
เรียบรอ้ย แลว้ไปเก็บในหอ้งพกัขยะเปียก เพ่ือรอการน าไปใชป้ระโยชนห์รือ
ก าจดัต่อไป 

มีการตกัไขมนัที่ถงัดกัไขมนัทกุวนั - ภาพที่ 3-41 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

8. การก าจัดกากตะกอนจะตอ้งด าเนินการสูบกากตะกอนออกจากบ่อแยกกาก
ตะกอนทกุ 1 เดือน หรือเม่ือบ่อแยกกากเต็ม 

ตกักากตะกอนออกทกุ 1 เดือนไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-25 

9. ตรวจสอบและดูแลฝาบ่อ ขอ้ต่อ และผนงัของระบบบ าบดัน า้เสียเป็นประจ า 
เพ่ือป้องกนัการรั่วไหลของละอองลอยออกสู่ภายนอกถงับ าบดัน า้เสีย 

ดแูลไวแ้ลว้เป็นประจ า และปัจจบุนัไม่มีการรั่วไหลของละอองลอยออกสู่
ภายนอกถงับ าบดัน า้เสีย(ไม่มีกลิ่นรั่วออกมา) 

- - 

10. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการเขา้รบัการอบรม ใหมี้ความรูเ้กี่ยวกับการใชง้าน
ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการอย่างเข้าใจ โดยให้เข้ารับการอบรมกับ
บริษัทตัวแทนจ าหน่ายระบบบ าบัดฯของโครงการ เพื่ออยู่ประจ าในการ
เดินเครื่อง และบ ารุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลาการเปิดด าเนินการ 

มีการอบรมไว้แล้ว และเจ้าหนา้ที่ที่ดูแลระบบบ าบัดน า้เสีย มีความรู ้
และบ ารุงรกัษาดูแลระบบบ าบัดน า้เสียได้อย่างดีเป็นปกติตลอดการ
ด าเนินการ 

- ภาพที่ 3-25 

11. จัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณข์องระบบบ าบดั    น า้เสีย
ทุกชิน้ตามคู่มือของแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อมบ ารุงในแต่
ละครัง้ และเพ่ือใหอ้ปุกรณ ์และระบบทกุส่วนท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา 

มีก าหนดเวลาในการบ ารุงรกัษาระบบบ าบัดน า้เสียไวแ้ลว้เป็นประจ า
และอุปกรณ์ไฟฟ้าของระบบบ าบดัน า้เสียด าเนินการดูแลรกัษายงัไม่มี
การช ารุดเสียหาย 

- ภาพที่ 3-25 

12. จัดให้มีอุปกรณ์ส ารอง (Spare part) ของระบบบ าบัดน ้าเสียทุกประเภท
อย่างละ 1 ชดุ ไวใ้นโครงการ เพ่ือใชเ้ปลี่ยนอปุกรณท์ี่เสียหายไดท้นัที โดยไม่
ตอ้งพกัการเดินระบบนานจนท าใหเ้กิดปัญหาน า้เสียที่ไม่ไดบ้  าบดัระบายลง
สู่ท่อระบายน า้สาธารณะ 

มีอปุกรณส์ ารองไวแ้ลว้ส าหรบัป๊ัมของระบบบ าบดัน า้เสีย สามารถน ามา
เปลี่ยนไดท้นัทีเม่ือตวัเดิมเสียหรือช ารุด 

- - 

13. ตีเสน้สีแดง ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 ซม. บริเวณโดยรอบเขตบ่อบ าบดัน า้
เสียรวมใหช้ดัเจน และเขียนป้ายถาวรแจง้ว่า “บริเวณนีเ้ป็นบ่อบ าบดัน า้เสีย” 

ไม่มีการตีเสน้สีแดงกัน้ขอบเขต แต่เป็นแนวที่อยู่ริมทางเดินรถ สามารถ
สงัเกตเุห็นไดช้ดัเจนและการบ ารุงรกัษาไม่ตอ้งปิดถนน 

- ภาพที่ 3-6 

14. เม่ือมีการเขา้ดูแลบ ารุงรกัษาและสูบตะกอนออกจากระบบบ าบัด    น า้เสีย
ของโครงการ ตอ้งใชแ้ผงกัน้บริเวณที่ปฏิบตัิงาน และหา้มมิใหร้ถวิ่งชั่วคราว 

เม่ือท าการบ ารุงรกัษา จะมีแผงกัน้ไวแ้ลว้และไม่มีการจอดรถบริเวณบ่อ
บ าบดัน า้เสีย 

- - 

15. ก าหนดเวลาดูแลบ ารุงรกัษาระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้ปฏิบัติงานหลังเวลา 
10.00 น. เป็นต้นไป และปฏิบัติงานในวันเสารแ์ละอาทิตย์ เนื่องจากเป็น
วนัหยดุ ท าใหส้ะดวกต่อการปฏิบตัิงานของเจา้หนา้ที่ 

ด าเนินการไวแ้ลว้ในช่วงเวลาที่ก าหนดอย่างเครง่ครดั - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

16. ก าหนดวนั และเวลาในการปฏิบตัิงานดูแลบ ารุงรกัษาระบบบ าบดั     น า้เสีย
รวม ให้กับพนักงานทราบทุกครั้ง อย่างน้อย 3 วันก่อนปฏิบัติงาน เพื่อ
หลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรทางรถวิ่งบริเวณที่ตัง้ระบบบ าบดั น า้เสีย 

ด าเนินการไวแ้ลว้อย่างเครง่ครดั - - 

17. ปิดฝาบ่อทนัทีเม่ือเสรจ็ภารกิจ หรือตอ้งหยุดปฏิบตัิงานชั่วคราว เพื่อป้องกัน
อบุตัิเหตจุากการพลดัตกของพนกังาน และยานพาหนะ 

ปิดฝาบ่อ (ฝาเหล็ก) อย่างสนิท ทกุครัง้เม่ือเสรจ็การปฏิบตัิงาน - - 

18. ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบัดน า้เสียรวมจ านวน  1 
จุด บริเวณบ่อดักขยะที่ 1 ตรวจวัดเดือนละ1ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

ตรวจวัดคุณภาพน ้าไว้แล้วเดือนละ 1 ครั้ง(ตั้งแต่เดือนมกราคม ถึง 
มิถนุายน 2569) 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพที่ 4 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- จดัเก็บสถิติขอ้มลู และรายงาน   ผลการตรวจวดัคุณภาพน า้ที่ผ่านการบ าบดั

น า้เสียใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ และแบบ
การเก็บสถิติและขอ้มูลการจัดท าบนัทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน า้เสีย พ.ศ. 2555 (ตามบทบญัญัติในมาตรา 80 แห่ง 
พรบ. ส่งเสริมและรกัษาคุณภาพ  สิ่งแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535) โดยการ
จดัท าบนัทึกผลการท างานของระบบบ าบดัน า้เสียตามแบบ ทส.1 ทกุวนั และ
จัดเก็บไว ้ณ สถานที่ตั้งระบบบ าบัดน า้เสีย และจัดท ารายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน ้า เสียในแต่ละเดือนตามแบบ ทส .2 จัดส่งให้
พนกังานทอ้งถิ่นในวนัที่ 15 ของเดือนถดัไป 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ 

 
ตรวจคณุภาพน า้ทิง้ที่บ่อตรวจคณุภาพน า้ทิง้อยู่ในมาตรฐานฯ 
 
ตรวจสอบประสิทธิภาพระบบบ าบดัน า้เสียมีประสิทธิภาพดี 
 
ด าเนินการไวแ้ลว้เป็นประจ าทกุเดือน 

 
- 

 
 

3.6 การคมนาคมและการขนส่ง 
1. จดัใหมี้ป้อมยามและเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัที่ผ่านการฝึกอบรมดา้น

การจราจรคอยอ านวย ความสะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณทางเขา้-ออก 
ของโครงการ เพ่ือป้องกนัไม่ใหเ้กิดการจราจรติดขดั 

 
มียามรกัษาความปลอดภัยไว้แล้วบริเวณด้านหน้าทางเชา้ -ออกและ
ดา้นหลงัทางขึน้อาคารจอดรถ เพ่ือการแลกบตัรเขา้ที่จอดรถ 

 
- 

 
ภาพที่ 3-31 

2. ติดตั้งเครื่องหมายจราจรที่ถนน และที่ลานจอดรถให้ชัดเจน และในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถไดอ้ย่างปลอดภยั 

ติดเครื่องหมายจราจรบนทางวิ่งรถแสดงทิศทางการวิ่งรถและสันนูน
ชะลอความเรว็รถ 

- ภาพที่ 3-29 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. จดัใหมี้เสน้แบ่งช่องจราจรอย่างชัดเจน เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยและ
ความปลอดภยัของการจอดรถภายในลานจอดรถของโครงการ 

มีเสน้แบ่งจราจรไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-29 

4. จัดใหมี้จุดตรวจสติกเกอร ์และรบัแลกบตัรส าหรบับุคคลภายนอก โดยห่าง
จากทางเขา้-ออกโครงการไม่นอ้ยกว่า 30 เมตร เพื่อไม่ใหเ้กิดแถวคอยบน
ถนนสขุมุวิท 

ที่จุดแลกบัตรบริเวณก่อนทางขึน้อาคารจอดรถ ห่างจากทางเขา้ -ออก
มากกว่า 30 เมตรไวแ้ลว้ ไม่เกิดแถวคอย 

- ภาพที่ 3-31 

5. จดัระบบการจราจรใหมี้ความปลอดภยั โดยการติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร 
และจดัเจา้หนา้ที่ดแูลใหค้วามสะดวกภายในพืน้ที่โครงการ โดยเฉพาะอย่าง
ยิ่งบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และ ถนนสขุมุวิท 

มีป้ายจราจร และกระจกนนูโคง้สามารถขบัรถไดอ้ย่างปลอดภยั - ภาพที่ 3-11 

6. จดัใหมี้ป้ายเตือนรถเขา้-ออกอาคาร ในบริเวณทางแยก และติดตัง้กระจกนูนโคง้
บริเวณจดุอบัที่ยากต่อการมองเห็นทัง้ภายในอาคาร 

มีป้ายเตือนรถเขา้-ออกอาคารไวแ้ลว้ และมีกระจกนูนโคง้บริเวณมุมของ
พืน้ที่เพ่ือใหม้องเห็นเวลาขบัรถเขา้จดุอบั 

- ภาพที่ 3-11 

7. หา้มติดตั้งหรือจัดท าป้าย หรือวัสดุใดๆ ที่เป็นอุปสรรคในการ     มองเห็น
บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ พรอ้มทั้งจัดใหมี้แสงสว่างอย่างเพียงพอต่อ
การมองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 

ไม่มีการติดตัง้หรือมีกิจกรรมที่เป็นอปุสรรคบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ
และมีแสงสว่างอย่างเพียงพอ 

- ภาพที่ 3-12 

8. ประชาสมัพนัธแ์ละส่งเสริมใหพ้นักงานใชบ้ริการโดยสารสาธารณะ เพื่อลด
การใชร้ถยนตส์่วนตวั 

ประชาสัมพันธ์ไวแ้ลว้ และพนักงานส่วนหนึ่งใชบ้ริการรถสาธารณะอยู่
เป็นประจ า 

- - 

9. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถยนต์บนไหล่ทางสาธารณะบนถนนสุขุมวิท  โดย
เด็ดขาด 

ไม่มีรถภายในโครงการจอดรถบนไหล่ทางบนถนนสขุมุวิทแต่อย่างใด - - 

10. จดัใหมี้การปลูกตน้ไมย้ืนตน้ทรงสูงบริเวณแนวรัว้โครงการ โดยใหป้ลูกตน้ไมท้ี่
ปลูกมีความสูงอยู่ที่ระดบัชัน้ 1 หรือสงูประมาณ 4 เมตร เพื่อลดผลกระทบดา้น
การรบกวนความเป็นส่วนตวั 

ปลกูไมย้ืนตน้ไวบ้ริเวณแนวรัว้โครงการไวแ้ลว้สงูประมาณ 4 เมตร - ภาพที่ 3-1 

11. จัดให้มีจุดจอดรบั-ส่งผูโ้ดยสาร ส าหรบัรถยนต์สาธารณะ บริเวณภายใน
โครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อการจราจรภายนอก 

มีจดุจอดรบั-ส่งผูโ้ดยสารไวภ้ายในโครงการไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-12 

12. จดัใหท้ี่จอดรถยนต ์จ านวน 250 คนั และที่จอดรถจักรยานยนต ์จ านวน 50 
คนั 

มีที่จอดรถไวแ้ล้วภายในโครงการทั้งบริเวณชั้นล่างและชั้นจอดรถของ
โครงการ 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- ตรวจสอบหา้มมิใหป้ระกอบกิจกรรมใดๆ รวมทัง้การก่อสรา้งในบริเวณที่จัด

ไวส้  าหรบัเป็นพืน้ที่จอดรถยนต์ อันจะท าใหพ้ืน้ที่จอดรถยนตล์ดลงทุกวัน 
ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ 

 
ไม่มีการท ากิจกรรมใด ๆ ในบริเวณที่จดัเป็นที่จอดรถของโครงการ 
ที่จอดรถมีความเพียงพอ 

 
มีเรื่องร้องเรียนเกี่ยวกับเสียงจากการใช้
อาคารจอดรถ ขณะรถวิ่ งมี เสียงดังทาง
โครงการไดแ้ก้ไขโดยการปรบัปรุงทางวิ่งรถ 
โดยการขดัหยาบผิวหนา้พืน้ลานจอดรถ 

 
ภาพที่ 3-43 

3.7 การใช้ประโยชนท์ีด่ิน 
- ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบดา้นการใชน้ า้  ไฟฟ้า การ

จดัการน า้เสีย และขยะอย่างเครง่ครดัจะสามารถช่วยลดผลกระทบดา้นการ
ใชร้ะบบสาธารณปูโภคที่ยั่งยืน ที่อยู่ภายในพืน้ที่ผงัเมืองรวมก าหนด และท า
ใหร้ะบบสาธารณปูโภคที่ใช ้ เพียงพอ 

- ออกแบบอาคารให้เป็นไปตามข้อก าหนดกฏกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 
2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฏกระทรวง ฉบับที่  50 (พ.ศ. 2540) ออกตาม
ความในพระราชบญัญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงฉบบัที่ 55 
(พ.ศ. 2523) ขอ้บญัญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2544 และกฏกระทรวงใหใ้ช้
บงัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 

 
ปฏิบตัิตามมาตรการที่ก าหนดไวแ้ลว้อย่างเครง่ครดั 
 
 
 
ก่อสรา้งอาคารเป็นไปตามแบบที่ก าหนดไวแ้ละเป็นไปตามขอ้ก าหนด
ของกฎหมายที่ก าหนดไวแ้ลว้ 

 
- 

 
- 

3.8 การส่ือสารและการคมนาคม 
- หากบ้านพักอาศัยใกล้เคียง ถูกบดบังคลื่นรับสัญญาณโทรทัศน์ จากตัว

อาคารโครงการ โครงการจะรบัผิดชอบโดยติดตั้งจานดาวเทียม เพื่อรับ
สัญญาณ Free TV ให้กับบ้านพักอาศัยนั้นๆ และด าเนินการปรบัจานรบั
สัญญาณดาวเทียมใหก้ับบ้านพักอาศัยที่มีจานรบัสัญญาณดาวเทียมอยู่
แลว้ โดยโครงการจะท าหนังสือแจง้ผูพ้กัอาศยัที่อยู่   ใกลเ้คียงพืน้ที่โครงการ 
ซึ่งอาจเป็นผู้ที่ได้รบัผลกระทบดา้นการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการ ณ  วันที่ เริ่มลงมือก่อสร้าง  และจะต้องติดตั้งจานรับ
สัญญาณดาวเทียมให้แล้วเสร็จก่อนการเปิดด าเนินการโดยในหนังสือ
ดงักล่าวจะระบชุื่อและหมายเลขโทรศพัทข์องบคุคลที่จะเป็นผูร้บัเร่ือง กรณี 

 
ไม่พบว่ามีการรอ้งเรียนเรื่องการถูกบดบงัคลื่นสญัญาณโทรทศันจ์ากตวั
อาคารโครงการแต่อย่างใด 

 
- 

 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

ที่ทัง้ 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได ้ตอ้งจัดตัง้คณะกรรมการไตรภาคีขึ้นมา เพื่อ
เจรจาหาขอ้ยตุทิีเ่ป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย 

- - - 

4.คุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 
1. การเขา้-ออกโครงการ จัดให้มีระบบไมก้ั้นอัตโนมัติ  และจัดใหมี้เจา้หน้าที่

รกัษาความปลอดภัยประจ าทางเข้า-ออกโครงการ และจุดทางเข้า-ออก
อาคารโครงการ โดยบุคคลภายนอกตอ้งแลกบตัรกับเจา้หนา้ที่รกัษาความ
ปลอดภยัก่อนเขา้ส่วนส านกังานของโครงการทกุครัง้ 

 
 
มีไมก้ัน้อตัโนมตัิไวแ้ลว้และมีเจา้หนา้ที่ประจ าจดุทางเขา้-ออกไวแ้ลว้ 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 3-31 

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย ออกตรวจดแูลความเรียบรอ้ยตลอด 
24 ชั่วโมง เพ่ือดแูลความเรียบรอ้ยบริเวณดา้นหนา้โครงการตลอดเวลา 

มีเจา้หนา้ที่ รปภ.ดแูลความปลอดภยัและความเรียบรอ้ยภายในโครงการ - ภาพที่ 3-31 

3. จดัใหมี้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และบริเวณจุด
อบัในทกุๆ ชัน้ของอาคารส านกังานและพาณิชยภ์ายในโครงการ และระบบ
ศูนยร์บัแจง้เหตุฉุกเฉิน เม่ือมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึน้ เจา้หน้าที่โครงการ
สามารถโทรแจ้งไปยังศูนย์รับแจ้งเหตุของหน่วยงานฉุกเฉิน  เช่น สถานี
ต ารวจ หน่วยงานดบัเพลิง และโรงพยาบาล 

มีกลอ้งวงจรปิดไวแ้ลว้ ตามจดุต่าง ๆ ของอาคาร - ภาพที่ 3-11 

4. จดัใหมี้การแลกบตัรการเขา้-ออกอาคารส่วนส านักงาน เพ่ือป้องกนัอนัตราย
ที่เกิดจากบคุคลจากภายนอก 

ใชก้ารแลกบตัรเขา้-ออกไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-31 

4.2 การสาธารณสุข 
1. จดัใหมี้การปลูกไมย้ืนตน้ตามแนวรัว้โครงการ เพ่ือเป็นแนวก าบังความรอ้น

จากเครื่องปรบัอากาศ 

 
ปลกูไมย้ืนตน้ไวแ้ลว้ตามแนวรัว้โครงการ 

 
- 

 
ภาพที่ 3-1 

2. ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศเป็นประจ า เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการ
ท างานของเครื่องปรบัอากาศ และยังเป็นการป้องกันการสะสมของเชือ้โรค
และเชือ้แบคทีเรียต่างๆ 

ท าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศไวแ้ลว้อย่างสม ่าเสมอ - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. ใหเ้จา้ของโครงการ จดัใหเ้จา้หนา้ที่ท  าความสะอาดเครื่องปรบัอากาศทกุๆ 6 
เดือน/ครัง้ 

ท าความสะอาดไวแ้ลว้เป็นประจ าทกุ 6 เดือน - - 

4. เลือกใชเ้ครื่องปรบัอากาศที่มีฉลากประหยดัไฟ และตอ้งไม่มีสาร CFCs เป็น
ส่วนประกอบ 

ใชเ้ครื่องปรบัอากาศที่ประหยดัไฟและไม่มีสาร CFCs - - 

5. จดัใหมี้ระบบฟอกอากาศภายในระบบปรบัอากาศทกุเครื่อง มีเครื่องฟอกอากาศไวแ้ลว้ประจ าทกุเครื่องปรบัอากาศ - - 
6. ดแูลระบบการระบายอากาศภายในอาคารอยู่เสมอ เปิดประตอูาคารบางจุด

เพ่ือใหอ้ากาศถ่ายเทไดส้ะดวก 
ระบบระบายอากาศมีประสิทธิภาพดี และบางครัง้มีการเปิดประตูเพื่อ
ระบายอากาศบางจดุของอาคาร 

- - 

7. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียว โดยการปลูกตน้ไมช้นิดต่างๆ เพ่ือช่วยดดูซบัอากาศเสีย 
และลดอณุหภมิูอนัเนื่องจากการคายน า้ของพืช และการระเหยน า้จากผิวดนิ 
โดยใหป้ลูกตน้ไมท้ี่ปลูกมีความสูงอยู่ที่ระดบัชัน้ 1 หรือสงูประมาณ 4 เมตร 
เพ่ือลดผลกระทบดา้นการรบกวนความเป็นส่วนตวั 

ปลกูพืน้ที่สีเขียวไวท้ี่ชัน้ 1 มีระดบัความสงู 4 เมตร และเจริญเติบโตดี - ภาพที่ 3-1 

8. ติดป้ายประกาศให้ดับเครื่องยนต์ทันที  เม่ือจอดรถ ติดตั้งไว้บริเวณที่
สามารถมองเห็นได ้

ติดป้ายดบัเครื่องยนตไ์วท้ี่จอดรถ - ภาพที่ 3-29 

9. ติดตั้งป้ายจ ากัดความเร็วของรถที่เขา้-ออก มีความเร็วไม่เกิน 30 กม./ชม. 
เพ่ือลดความเร็ว และป้องกันการฟุ้งกระจายของฝุ่ น       อนัเนื่องจากถนน
ภายในโครงการ 

ติดป้ายจ ากัดความเร็วไว้ที่ชั้นจอดรถ ดูแลโดยเจ้าหน้าที่รกัษาความ
ปลอดภยัของโครงการ 

- ภาพที่ 3-29 

10. ใหเ้จา้ของโครงการประชาสมัพันธใ์หพ้นักงานภายในโครงการใชบ้ริการรถ
โดยสารสาธารณะ 

ด าเนินการไวแ้ลว้อย่างสม ่าเสมอ - - 

11. เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ตอ้งติดตัง้ใหเ้หมาะสม และมีระบบป้องกันเสียง 
แรงสั่นสะเทือน และระบบก าจดัไอเสีย 

ติดตัง้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าไวอ้ย่างเหมาะสมแลว้ และมีระบบป้องกันเสียง
แรงสั่นสะเทือนและก าจดัระบบก าจดัไอเสีย 

- ภาพที่ 3-4 

12. ส่งตวัแทนฝ่ายช่างของโครงการเขา้รบัการอบรมการดูแลรกัษาเครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารองจากตัวแทนจ าหน่าย พรอ้มจัดท าคู่มือการบ ารุงรกัษาฉบับ
ภาษาไทยดว้ย 

มีตัวแทนฝ่ายช่างเข้าอบรมไว้แล้ว และมีการดูแลรกัษา และทดสอง
ระบบอย่างสม ่าเสมอ 

- ภาพที่ 3-33 

13. จัดใหมี้แผงกรองอากาศ(Fillter) ไวภ้ายในพดัลมระบายอากาศที่พืน้ที่จอด
รถยนตช์ัน้ที่ 1-7 จ านวน 2 ชดุ/ชัน้ เพ่ือกรองอากาศเสียก่อนปล่อยออกสู่ 

มีแผ่นกรองอากาศไวแ้ลว้บริเวณพดัลมระบายอากาศ - ภาพที่ 3-15 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
ภายนอกโครงการ - - - 

เสียงดังจากการเข้าท างาน 
1. จ ากดัความเรว็รถเม่ือเขา้สู่พืน้ที่โครงการใหมี้ความเรว็ไม่เกิน 30 กม./ชม. 

 
ใชค้วามเรว็ต ่า เนื่องจากท าคนัสะดดุไวแ้ลว้ 

 
- 

 
- 

2. ท าป้ายประกาศใหด้บัเครื่องยนตท์นัทีเม่ือจอดรถ ติดป้ายดบัเครื่องยนตไ์วแ้ลว้ - ภาพที่ 3-29 
3. ต รว จส อบ อุ ป ก รณ์ เค รื่ อ ง ใช้ ไฟ ฟ้ า แ ล ะ เค รื่ อ งจั ก ร  เช่ น  ป๊ั ม น ้ า 

เครื่องปรบัอากาศ เป็นตน้ ใหมี้ประสิทธิภาพดีอยู่เสมอ เพ่ือป้องกันเสียงดัง
จากการท างานที่ขาดประสิทธิภาพ 

ตรวจสอบไวแ้ลว้ยงัอยู่ในประสิทธิภาพดี - - 

4. รกัษาสภาพธรรมชาติ และดูแลตน้ไมใ้นโครงการใหด้ีอยู่เสมอ เพ่ือช่วยเป็น
แนวดดูซบัเสียงจากภายนอกได ้

ดแูลรกัษาตน้ไมเ้จริญเติบโตไดเ้ป็นอย่างดี - ภาพที่ 3-1 

อุบัติเหตุจากการจราจร 
1. จดัใหมี้ป้อมยามและเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัยที่ผ่านการฝึกอบรมดา้น

การจราจรคอยอ านวย ความสะดวก และจัดระบบการจราจรบริเวณ
ทางเขา้-ออก ของโครงการ เพ่ือป้องกนัไม่ใหเ้กิดการจราจรติดขดั 

 
มีป้อมยามและยามรกัษาความปลอดภยัไวแ้ลว้ 

 
- 

 
ภาพที่ 3-31 

2. ติดตัง้เครื่องหมายจราจรที่ถนน และที่ลานจอดรถใหช้ดัเจน และในระยะทาง
พอสมควรที่จะชะลอรถไดอ้ย่างปลอดภยั 

มีเครื่องหมายจราจรไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-29 

3. จดัใหมี้เสน้แบ่งช่องจราจรอย่างชัดเจน เพ่ือความเป็นระเบียบเรียบรอ้ยและ
ความปลอดภยัของการจอดรถภายในลานจอดรถของโครงการ 

มีเสน้แบ่งจราจรไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-29 

4. จัดใหมี้จุดตรวจสติกเกอร ์และรบัแลกบตัรส าหรบับุคคลภายนอก โดยห่าง
จากทางเขา้-ออกโครงการไม่น้อยกว่า 30 เมตร เพื่อไม่ใหเ้กิดแถวคอยบน
ถนนสขุมุวิท 

มีจุดตรวจแลกบตัรไวแ้ลว้ก่อนจะขึน้อาคารจอดรถซึ่งมีจุดที่อยู่ห่างจาก
ทางเขา้ออกมากกว่า 30 เมตร 

- ภาพที่ 3-31 

5. จดัระบบการจราจรใหมี้ความปลอดภัย โดยการติดตัง้ป้ายสญัญาณจราจร 
และจัดเจา้หนา้ที่ดูแลใหค้วามสะดวกภายในพืน้ที่โครงการ โดยเฉพาะอย่าง
ยิ่งบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และ ถนนสขุมุวิท 

จดัระบบจราจรไวอ้ย่างปลอดภยัไวแ้ลว้ - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. จดัใหมี้ป้ายเตือนรถเขา้-ออกอาคาร ในบริเวณทางแยก และติดตัง้กระจกนูนโคง้
บริเวณจดุอบัที่ยากต่อการมองเห็นทัง้ภายในอาคาร 

จดัป้ายเตือนและมีกระจกนนูโคง้ไวท้ี่บริเวณจดุอบัไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-11 

7. หา้มติดตัง้หรือจดัท าป้าย หรือวสัดใุดๆ ที่เป็นอปุสรรคในการมองเห็นบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ พรอ้มทั้งจัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอต่อการ
มองเห็นไดอ้ย่างชดัเจน 

ไม่มีการติดตั้งป้ายที่เป็นอุปสรรคในการมองเห็นและมีแสงสว่างอย่าง
เพียงพอ 

- - 

8. ประชาสมัพนัธแ์ละส่งเสริมใหพ้นักงานใชบ้ริการโดยสารสาธารณะ เพื่อลด
การใชร้ถยนตส์่วนตวั 

ประชาสมัพนัธไ์วแ้ลว้ และพนกังานส่วนใหญ่ใชร้ถสาธารณะ - - 

9. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถยนต์บนไหล่ทางสาธารณะบนถนนสุขุมวิท  โดย
เด็ดขาด 

ไม่มีการจอดรถบริเวณไหล่ทางบนถนนสขุมุวิท - - 

10. จดัใหมี้การปลูกตน้ไมย้ืนตน้ทรงสูงบริเวณแนวรัว้โครงการ โดยใหป้ลูกตน้ไมท้ี่
ปลูกมีความสูงอยู่ที่ระดบัชัน้ 1 หรือสงูประมาณ 4 เมตร เพื่อลดผลกระทบดา้น
การรบกวนความเป็นส่วนตวั 

ปลูกตน้ไมไ้วแ้ลว้และลดผลกระทบในการรบกวนความเป็นส่วนตัวได้
อย่างดี 

- ภาพที่ 3-1 

11. จัดให้มีจุดจอดรบั-ส่งผูโ้ดยสาร ส าหรบัรถยนต์สาธารณะ บริเวณภายใน
โครงการ เพ่ือลดผลกระทบต่อการจราจรภายนอก 

มีจดุจอดรบัส่งผูโ้ดยสารไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-12 

12. จดัใหท้ี่จอดรถยนต ์จ านวน 250 คนั และที่จอดรถจักรยานยนต ์จ านวน 50 
คนั 

มีที่จอดรถและรถจกัรยานยนตไ์วแ้ลว้ตามที่ก าหนดไว ้ - - 

อุบัติเหตุจากการเกิดอัคคีภัย 
1. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศไดร้ะบุไวใ้น      ราย

งานฯ  ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึง
ขอ้ก าหนดที่เกี่ยวขอ้งระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 
ติดตัง้ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบระบายอากาศไวแ้ลว้ 

 
- 

 
ภาพที่ 3-16 

2. จัดใหมี้ประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิดยอ้นกลับในทิศทางเดิมได้(Re-
entry) และระบุต าแหน่งชั้นที่สามารถเปิดย้อนกลับไดใ้หเ้ห็นอย่างชัดเจน
อย่างนอ้ยทกุๆ 5 ชัน้ 

มีประตูหนีไฟที่เปิดยอ้นกลบัทิศทางเดิมได ้และสามารถเปิดยอ้นกลบัได้
ทกุ 5 ชัน้ 

- ภาพที่ 3-17 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. โครงการจัดให้มีน ้าส ารองส าหรบัดับเพลิงเก็บไว้บริเวณถังเก็บน ้าใต้ดิน 
ความจุ 213 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน า้ดับเพลิงไดน้าน 78 นาที ต่อเชื่อมกับ
ท่อยืนของอาคารผ่านวาลว์ควบคมุทิศทางการไหล เพื่อใชใ้นการดบัเพลิง 

มีน า้ส  ารองใตด้ินไวแ้ลว้ เชื่อมต่อกับท่อยืนของอาคารไวแ้ลว้ใชใ้นการ
ดบัเพลิง 

- ภาพที่ 3-18 

4. จัดให้มี เครื่องสูบน ้าดับ เพลิง (Fire Pump)จ านวน 1 ชุด ขนาด 1,250 
แกลลอนต่อนาที แรงดนั 240 psi และรกัษาความดนัของน า้ดบัเพลิงในเสน้
ท่อโดย Jocky Pump (JP) จ านวน 1 ชุด ขนาด 35 แกลลอน/นาที ที่ความ
ดนั 176 เมตร 

มีเครื่องสบูน า้ดบัเพลิงไวแ้ลว้ สามารถใชก้ารไดเ้ป็นอย่างดี - ภาพที่ 3-18 

5. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ใชก้ารได้อยู่เสมอ ตามค าแนะน าของ
ผูผ้ลิต หากพบว่ามีการช ารุดหรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบแกไ้ขทนัที 

มีระบบป้องกนัอคัคีภยัไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-16 

6. ติดป้ายแนะน าการใชอ้ปุกรณแ์ต่ละชนิดไวบ้ริเวณที่อปุกรณต์ิดตัง้อยู่ มีป้ายค าแนะน าติดตัง้ไวบ้ริเวณหอ้งเครื่องแต่ละหอ้งเครื่อง - - 
7. ติดตัง้แบบแปลนแผนผังต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณด์บัเพลิงต่างๆ บริเวณโถง

ลิฟทแ์ต่ละชัน้ของอาคาร 
มีแบบแปลนแผนผงัที่ติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิงติดตัง้ไวแ้ลว้ที่โถงลิฟต  ์ - ภาพที่ 3-19 

8. จดัใหมี้การอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณแ์ละระบบป้องกันอคัคีภัย และฝึกอบรม
เรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเม่ือเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ 
เจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภัย เพื่อใหส้ามารถใชง้านได้ทันท่วงทีและไม่
ตกใจกลวั 

อบรมการใชอุ้ปกรณ์ป้องกันอคัคีภัยและฝึกซอ้มอพยพคนเม่ือเกิดเพลิง
ไหมไ้วแ้ลว้ 

- ภาพที่ 3-38 

9. จัดให้มีแผนการป้องกันและดับเพลิงของอาคารโครงการ โดยเจ้าของ
โครงการ ต้องปรับปรุงให้สอดคล้องกับโครงสรา้งการบริหารงาน  และ
ปรบัปรุงใหส้อดคลอ้งกับสถานการณท์ี่ไดจ้ากการฝึกซอ้ม การอพยพหนีไฟ 
และการดับเพลิงเพื่อใหไ้ดแ้ผนการป้องกัน และดับเพลิงของโครงการที่มี
ประสิทธิภาพ 

จัดท าแผนป้องกันและดับเพลิงอาคารไวแ้ลว้ สอดคล้องกับการอบรม
ฝึกซอ้มอพยพหนีไฟไวแ้ลว้ประจ าปี 2568 

- ภาพที่ 3-38 
 

10. จัดใหมี้การซอ้มการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของอาคารโครงการ โดย
ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนง เป็นประจ าทกุปี 

ด าเนินการไวแ้ลว้เป็นประจ าทกุปีในครัง้นี ้เป็นการอบรมประจ าปี 2568 - ภาพที่ 3-38 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

11. บริเวณเสน้ทางการหนีไฟ บนัไดหนีไฟหา้มมิใหมี้สิ่งกีดขวางใดๆ เพื่อใหก้าร
อพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

ไม่มีสิ่งกีดขวางใด ๆ - ภาพที่ 3-17 

12. มีต าแหน่งจุดรวมพลจ านวน 1 จุด ส าหรบัพนักงานทั้ง 1,795 คน มีขนาด
พืน้ที่จุดรวมพลเท่ากับ 450 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพนักงานต่อพืน้ที่
จดุรวมพลเป็น 1 คน : 0.25 ตร.ม. 

มีพืน้ที่จดุรวมพลไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-20 

13. จดัใหมี้ป้ายระบวุ่าพืน้ที่บริเวณนีเ้ป็นจดุรวมพลที่สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน มีป้ายไวแ้ลว้อย่างชดัเจน - ภาพที่ 3-20 
14. หากมีการเปลี่ยนแปลงต าแหน่งจุดรวมพล จะตอ้งแจง้ใหพ้นักงานภายใน

โครงการทราบโดยทันทีนอกจากนีโ้ครงการก าหนดใหมี้มาตรการติดตาม
ตรวจสอบระบบเตือนภัย และป้องกันอัคคีภัยให้ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ ซึ่ง
ตรวจสอบตามระยะเวลาที่ผู ้ผลิตแนะน าในแต่ละชนิดอุปกรณ์ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ยงัไม่มีการเปลี่ยนแปลงจดุรวมพล - ภาพที่ 3-20 

ความเจ็บป่วยทีเ่กิดจากความเก่ียวข้องทางน ้า 
1. จดัใหมี้ถงัส ารองน า้ใชใ้นโครงการ ประกอบดว้ย จดัใหมี้ถงัเก็บน า้ส  ารองใต้

ดิน จ านวน 2 ถงั ขนาดความจรุวมประมาณ 600 ลกูบาศกเ์มตร ส าหรบั
ส ารองน า้ใชท้ั่วไป 458 ลกูบาศกเ์มตร และส ารองน า้ดบัเพลิง 142 ลกูบาศก์
เมตร และถงัเก็บน า้ส  ารองชัน้ดาดฟ้า จ านวน 2 ถงัความจรุวม 250 
ลกูบาศกเ์มตร ส าหรบัส ารองน า้ใชท้ั่วไป 179 ลกูบาศกเ์มตร และส ารองน า้
ดบัเพลิง 71 ลกูบาศกเ์มตร 

 
มีถงัส ารองน า้ใชไ้วแ้ลว้ 

 
- 

 
- 

2. ถงัส ารองน า้ชัน้ใตด้ินและดาดฟ้าจดัใหมี้การเคลือบสารป้องกนัการปนเปื้อน
สารพิษจากคอนกรีต โดยสารเคลือบเป็นชนิดที่ปลอดภยัต่อสิ่งแวดลอ้ม และ
ปลอดภยัต่อการอปุโภค บริโภคของพนกังาน 

ด าเนินการไวแ้ลว้ - - 

3. ควบคุมและตัง้เวลาการเปิดวาลว์น า้ประปาของโครงการ เพ่ือรบัน า้จากการ
ประปานครหลวงใหอ้ยู่ในช่วงเวลา 24.00-4.00 น. ของ  ทุกวัน เพื่อลดการ
ใชน้ า้จากท่อน า้ประปา ในช่วงที่มีการใชน้ า้สงูสดุของชมุชน 

ควบคมุตัง้เวลาการเปิดน า้เขา้ถงัไวต้ามที่ก าหนดไวแ้ลว้ - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน า้ และระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ หากพบว่ามีการช ารุดใหร้ีบแกไ้ขทนัที ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

ระบบจ่ายน ้าประปา และเส้นท่อประปา อยู่ในสภาพดี จ่ายน ้าไดเ้ป็น
ปกติ 

- - 

5. ตรวจสอบโครงสร้างถังเก็บน ้าใต้ดิน  และชั้นดาดฟ้า ให้มีความมั่นคง
แข็งแรง ไม่มีรอยรั่ว และรอยรา้ว ที่จะท าใหมี้การปนเปื้อนของน า้ภายนอก
เขา้สู่ถงัเก็บน า้ได ้

โครงสรา้งถังเก็บน า้ใตด้ินและดาดฟ้ามีความมั่นคงแข็งแรงดี ไม่มีรอย
รา้ว และไม่มีการปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้สู่ถงั 

- - 

6. ฝาบ่อเก็บน ้าใต้ดิน และดาดฟ้า จะต้องมีฝาบ่อปิดมิดชิด และยกสูงจาก
พืน้ดิน เพ่ือป้องกันการปนเปื้อนของน า้ภายนอกเขา้สู่ถังเก็บน า้ทางฝาบ่อได ้
และจัดใหมี้ฝาเหล็กหล่อขนาดเสน้ผ่านศูนยก์ลาง 0.80เมตร จ านวน 2 ฝา/
ถงั 

ฝาถงัปิดมิดชิดตลอดเวลา - - 

7. กรณีที่อาคารโครงการ มีการใชส้ารเคมี เช่น ฉีดก าจัดปลวก มด แมลงสาบ 
ควรด าเนินการอย่างระมดัระวงั โดยเฉพาะบริเวณถัง   เก็บน า้ เพื่อป้องกัน
ไม่ใหส้ารเคมีปนเปื้อนลงไปในถงัเก็บน า้ประปา 

ไม่มีการใชส้ารเคมีใกลก้บัถงัเก็บน า้ - - 

8. ตรวจสอบลักษณะทางกายภาพของน ้าประปาเป็นประจ า ในเรื่องของสี 
กลิ่น และเศษซากต่างๆ ที่ตกหล่นลงไปในถังเก็บน ้า  ตลอดระยะเวลา
ด าเนินการทกุ 1 เดือน 

กายภาพของน า้ ไม่มีสี ไม่มีกลิ่น และไม่พบเศษซากใด ๆ - - 

9. เก็บตวัอย่างน า้ในถังเก็บน า้ใตด้ินมาวิเคราะห์หาเชือ้ E. coli ทุกๆ  3 เดือน/
ครัง้ เพ่ือตรวจสอบว่ามีการปนเปื้อนของน า้จากภายนอกถงัหรือไม่ 

เก็บตวัอย่างน า้เพ่ือวิเคราะหห์าค่า E.Coli  ไวแ้ลว้ในเดือนมกราคม และ 
เมษายน 2568 ไม่พบเชือ้ 

- ภาคผนวก ข. 

10. จดัใหมี้การลา้งท าความสะอาดถังเก็บน า้ส  ารองของโครงการ ไดแ้ก่ ถังเก็บ
น า้ใตด้ิน และถังเก็บน า้ชั้นดาดฟ้าทุก 3 เดือน หรือหากมีการปนเปื้อนของ
น า้ในถังเก็บส ารองของโครงการ ใหเ้จา้หนา้ที่ หรือช่างของโครงการ มาลา้ง
ท าความสะอาด โดยต้องแจ้งก าหนดวัน เวลา และช่วงเวลาที่ล้างให้
พนกังานทราบล่วงหนา้อย่างนอ้ย 3 วนั 

ลา้งท าความสะอาดถงัส ารองน า้ไวแ้ลว้ ทกุ 3 เดือน - ภาพที่ 3-35 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

11. ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องสูบน า้ใชเ้ป็นประจ าสม ่าเสมอตามคู่มือ
ของเจา้ของผลิตภัณฑ ์และหากพบว่ามีการช ารุดจะตอ้งรีบด าเนินการเพื่อ
แกไ้ขโดยทนัที 

เครื่องสูบน า้มีประสิทธิภาพดี ยังใชง้านได้เป็นปกติและเจา้หนา้ที่ฝ่าย
ช่าง รณรงคใ์หพ้นกังานทกุคนใชน้ า้อย่างประหยดัไวแ้ลว้ 

- - 

12. ตรวจสอบประสิทธิภาพของเครื่องสูบน า้ใชเ้ป็นประจ าสม ่าเสมอตามคู่มือ
ของเจา้ของผลิตภัณฑ ์และหากพบว่ามีการช ารุดจะตอ้งรีบด าเนินการเพื่อ
แกไ้ขโดยทนัที 

ใชอ้ปุกรณป์ระหยดัน า้ทัง้หมด - - 

การจัดการน ้าเสีย 
1. จัดใหมี้ระบบบ าบดัน า้เสียรวมชนิดเติมอากาศ (Activated Sludge) ขนาด

รองรบัน า้เสีย 180 ลบ.ม./วัน จ านวน 1 ชุด ประกอบดว้ย   บ่อดกัไขมนั ถัง
ตกตะกอนขัน้ตน้ ถงัปรบัสภาพสมดุล ถังเติมอากาศ ถงัตกตะกอนน า้ใส ถัง
เก็บน า้ทิง้ ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน และบ่อตรวจคณุภาพน า้ 

 
มีระบบบ าบดัน า้เสียรวมชนิดเติมอากาศไวแ้ลว้จ านวน 1 จดุ รองรบัน า้
เสียทัง้อาคารและมีคณุภาพอยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ 

 
- 
 

 
ภาพที่ 3-6 

2. จัดให้มีเครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อัตราเติมอากาศ 50 ลบ.ม ./
ชม. ในถังเก็บน า้ทิ ง้  และ เครื่องเติมอากาศ จ านวน 1 ชุด อัตราเติม
อากาศ 10 ลบ.ม./ชม. ในบ่อตรวจคุณภาพน า้ 

มีเครื่องเติมอากาศไวแ้ลว้ 1 ชดุ และส ารองไว ้1 ชดุ และใชใ้นบ่อตรวจ
คณุภาพน า้ 1 ชดุ 

- - 

3. จัดให ้มีการน าน ้าทิ ง้บางส่วนที ่ผ ่านการบ าบ ัด  น าไปใช ้รดน ้าต ้นไม้
ภายในโครงการ โดยใช้วิธีการรดน า้ต้นไม้แบบซึมดิน  

ยงัไม่มีการใชน้ า้ทิง้มารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการแบบซมึดิน  - - 

4. จัดให้มีการก าจัดมีเทน(CH4)ที่เกิดจากบ่อปรับสภาพ 6.89 ลบ.ม./วัน 
ด้วยวิธี Soil Bedโดยการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการ
เป ลี ่ย น ก ๊า ซ ม ีเท น ผ ่า น ก ร ะ บ ว น ก า ร เม ต า บ อ -ล ิซ ึม เป ็น ก ๊า ซ
คารบ์อนไดออกไซด ์ โดยใช ้พื น้ด ินขนาด  1.75x1.75x1.0 ม . หรือ
ขนาด 3.06 ตารางเมตร 

ระบบก าจดัก๊าซมีเทนอยู่ใตด้ินบริเวณใตด้ินพืน้ที่ที่สีเขียว - ภาพที่ 3-40 

5. จัดใหมี้การก าจัดละอองลอย (Aerosol) ที่เกิดจากระบบบ าบดัน า้เสีย ดว้ย 
Filter scrubber จ านวน 1 ถงั ขนาด 0.59 ลกูบาศกเ์มตร 

การก าจดัละอองลอยที่ถงัก าจดัอยู่ใตด้ินใกลก้บัระบบบ าบดัน า้เสีย - ภาพที่ 3-40 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

6. รณรงค์พนักงาน ให้มีการคัดแยกน ้ามันพืชที่ใช้แล้ว ใส่ภาชนะหรือขวด
น า้มนัพืชเก่า และน าไปเก็บยงัหอ้งพกัขยะประจ าชัน้ หลงัจากนัน้ใหแ้ม่บา้น
รวบรวมไปเก็บไวใ้นหอ้งพกัขยะรวม เพื่อรอการน าไปจ าหน่ายใหก้ับแหล่ง
รบัซือ้ 

มีการคดัแยกน า้มนัพืชโดยแม่บา้นน าไปรวบรวมไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยรวม - - 

7. จัดใหมี้แม่บ้านตักกากตะกอนที่ถังดักไขมันทุกวัน น าไปตากแดดบริเวณ
ลานตาก บริเวณใกลเ้คียงกบัหอ้งพกัขยะรวม ก่อนเก็บใส่    ถงุด ามดัปากถุง
ใหเ้รียบรอ้ย แลว้ไปเก็บในหอ้งพักขยะเปียก เพื่อรอการน าไปใชป้ระโยชน์
หรือก าจดัต่อไป 

มีการตกัไขมนัที่ถงัดกัไขมนัทกุวนั - ภาพที่ 3-26 

8. การก าจดักากตะกอนจะตอ้งด าเนินการสบูกากตะกอนออกจากบ่อแยกกาก
ตะกอนทกุ 1 เดือน หรือเม่ือบ่อแยกกากเต็ม 

ตกักากตะกอนออกทุก 1 เดือนไวแ้ลว้ ถา้มีจ านวนมากมีการสูบตะกอน
ออกทกุ 1 ปี 

- ภาพที่ 3-27 

9. ตรวจสอบและดแูลฝาบ่อ ขอ้ต่อ และผนังของระบบบ าบดัน า้เสียเป็นประจ า 
เพ่ือป้องกนัการรั่วไหลของละอองลอยออกสู่ภายนอกถงับ าบดัน า้เสีย 

ดแูลไวแ้ลว้เป็นประจ า และปัจจุบนัไม่มีการรั่วไหลของละอองลอยออกสู่
ภายนอกถงับ าบดัน า้เสีย(ไม่มีกลิ่นรั่วออกมา) 

- - 

10. จัดใหมี้เจา้หนา้ที่โครงการเขา้รบัการอบรม ใหมี้ความรูเ้กี่ยวกับการ ใชง้าน
ระบบบ าบัดน า้เสียของโครงการอย่างเขา้ใจ โดยใหเ้ขา้รบั    การอบรมกับ
บริษัทตัวแทนจ าหน่ายระบบบ าบัดฯของโครงการ เพื่ออยู่ประจ าในการ
เดินเครื่อง และบ ารุงรกัษาระบบตลอดระยะเวลา  การเปิดด าเนินการ 

มีการอบรมไวแ้ลว้ และเจา้หนา้ที่ที่ดแูลระบบบ าบดัน า้เสีย มีความรู ้และ
บ ารุงรกัษาดแูลระบบบ าบดัน า้เสีย 

- ภาพที่ 3-44 

11. จดัท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณข์องระบบบ าบดั    น า้เสีย
ทุกชิน้ตามคู่มือของแต่ละประเภท เพื่อความสะดวกในการซ่อมบ ารุงในแต่
ละครัง้ และเพ่ือใหอ้ปุกรณ ์และระบบทกุส่วนท างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ
ตลอดเวลา 

มีก าหนดเวลาในการบ ารุงรกัษาระบบบ าบัดน า้เสียไวแ้ล้วเป็นประจ า
และแก้ไขปัญหาตะกอนคงเหลือในระบบ โดยสูบตะกอนออกและเลีย้ง
จลุินทรียใ์หม่ ตรวจสอบอปุกรณ ์ระบบป๊ัมเติมอากาศใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่
เสมอ 

- ภาพที่ 3-6 
ภาพที่ 3-44 

12. จัดให้มีอุปกรณ์ส ารอง (Spare part) ของระบบบ าบัดน ้าเสีย         ทุก
ประเภทอย่างละ 1 ชุด ไวใ้นโครงการ เพื่อใชเ้ปลี่ยนอุปกรณ์ที่เสียหายได้
ทนัที โดยไม่ตอ้งพักการเดินระบบนานจนท าใหเ้กิดปัญหา   น า้เสียที่ไม่ได้
บ าบดัระบายลงสู่ท่อระบายน า้สาธารณะ 

มีอปุกรณส์ ารองไวแ้ลว้ส าหรบัป๊ัมของระบบบ าบดัน า้เสีย สามารถน ามา
เปลี่ยนไดท้นัทีเม่ือตวัเดิมเสียหรือช ารุด 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

13. ตีเสน้สีแดง ความกวา้งไม่นอ้ยกว่า 10 ซม. บริเวณโดยรอบเขตบ่อบ าบดัน า้
เสียรวมให้ชัดเจน และเขียนป้ายถาวรแจง้ว่า “บริเวณนีเ้ป็นบ่อบ าบัดน ้า
เสีย” 

ไม่มีการตีเสน้สีแดงกัน้ขอบเขต แต่เป็นแนวที่อยู่ริมทางเดินรถ สามารถ
สงัเกตเุห็นไดช้ดัเจนและการบ ารุงรกัษาไม่ตอ้งปิดถนน 

- ภาพที่ 3-6 

14. เม่ือมีการเขา้ดูแลบ ารุงรกัษาและสูบตะกอนออกจากระบบบ าบดั    น า้เสีย
ของโครงการ ตอ้งใชแ้ผงกัน้บริเวณที่ปฏิบตัิงาน และหา้มมิใหร้ถวิ่งชั่วคราว 

เม่ือท าการบ ารุงรกัษา จะมีแผงกัน้ไวแ้ลว้และไม่มีการจอดรถบริเวณบ่อ
บ าบดัน า้เสีย 

- - 

15. ก าหนดเวลาดูแลบ ารุงรกัษาระบบบ าบัดน ้าเสีย ให้ปฏิบัติงานหลังเวลา 
10.00 น. เป็นต้นไป และปฏิบัติงานในวันเสารแ์ละอาทิตย์ เนื่องจากเป็น
วนัหยดุ ท าใหส้ะดวกต่อการปฏิบตัิงานของเจา้หนา้ที่ 

ด าเนินการไวแ้ลว้ในช่วงเวลาที่ก าหนดอย่างเครง่ครดั - - 

16. ก าหนดวนั และเวลาในการปฏิบตัิงานดูแลบ ารุงรกัษาระบบบ าบดั     น า้เสีย
รวม ให้กับพนักงานทราบทุกครั้ง อย่างน้อย 3 วันก่อนปฏิบัติงาน เพื่อ
หลีกเลี่ยงปัญหาการจราจรทางรถวิ่งบริเวณที่ตัง้ระบบบ าบดั  น า้เสีย 

ด าเนินการไวแ้ลว้อย่างเครง่ครดั - - 

17. ปิดฝาบ่อทนัทีเม่ือเสรจ็ภารกิจ หรือตอ้งหยุดปฏิบตัิงานชั่วคราว เพื่อป้องกัน
อบุตัิเหตจุากการพลดัตกของพนกังาน และยานพาหนะ 

ปิดฝาบ่อ (ฝาเหล็ก) อย่างสนิท ทกุครัง้เม่ือเสรจ็การปฏิบตัิงาน - - 

18. ด าเนินการตรวจวัดคุณภาพน า้ทิง้ที่ผ่านการบ าบัดน า้เสียรวมจ านวน  1 
จุด บริเวณบ่อดักขยะที่ 1 ตรวจวัดเดือนละ1ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

ตรวจวัดคุณภาพน ้าไว้แล้วเดือนละ 1 ครั้ง(ตั้งแต่เดือนมกราคม ถึง 
มิถนุายน 2569) 

- ภาคผนวก ข. 
ภาพที่ 4 

การจัดการขยะมูลฝอย 
1. จดัใหมี้หอ้งพกัขยะแต่ละชัน้ ประกอบดว้ย 
- โถงทางเดินและโถงลิฟทท์ุกชัน้ จัดใหมี้ถังขยะแหง้ และถังขยะเปียก อย่าง

ละ 1 ถัง ขนาดความจุ 50 ลิตร พรอ้มที่ดบับุหรี่ (เฉพาะโถงลิฟท)์ ซึ่งภายใน
แต่ละถงัรองรบัดว้ยถงุด า 

- ส านักงาน และพื ้นที่พาณิชย์ แต่ละห้อง จัดให้มีถังขยะแห้ง และถังขยะ
เปียก อย่างละ 1 ถงั ขนาดความจ ุ50 ลิตร ซึ่งภายในแต่ละถังรองรบัดว้ยถุง
ด า 

 
 
มีถงัรองรบัมลูฝอยไวแ้ลว้ตามจดุต่าง ๆ 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 3-8 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

- ชัน้ที่ 1 จัดใหมี้หอ้งพักขยะประจ าชั้นอยู่บริเวณลิฟทด์บัเพลิง มีขนาด 1.8 x 
2.0 เมตร โดยภายในห้องพักขยะประจ าชั้น  จัดให้มีถังขยะจ านวน 3 ใบ 
ส าหรบัขยะแหง้ (ถงัสีเหลือง) และขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขนาด 150 ลิตร และ
ขยะอันตราย (ถังสีแดง) ขนาด 20 ลิตร และจัดให้มีห้องพักขยะรวม อยู่
บริเวณระหว่างที่จอดรถยนต์ คันที่  21 และ 22 แบ่งเป็นห้องพักขยะเปียก 
หอ้งพกัขยะแหง้ และหอ้งพกัขยะอนัตราย 

- ชัน้ที่ 2-20จัดใหมี้หอ้งพักขยะประจ าชัน้อยู่บริเวณลิฟทด์บัเพลิง มีขนาด 1.8 
x 2.0 เมตร โดยภายในหอ้งพักขยะประจ าชั้น จัดใหมี้  ถังขยะจ านวน 3 ใบ 
ส าหรบัขยะแหง้ (ถงัสีเหลือง) และขยะเปียก (ถงัสีเขียว) ขนาด 150 ลิตร และ
ขยะอนัตราย (ถงัสีแดง) ขนาด 20 ลิตร 

ถังขยะที่วางไวบ้ริเวณทางเดิน ส านักงานและพืน้ที่พาณิชย ์จะเป็นถัง
ขนาดความจุ 50 ลิตร มีถุงรองรบัไวด้า้นในทุกถุง การด าเนินการจดัเก็บ
ประจ าวนั โดยแม่บา้นโครงการ จะน าไปคดัแยกชนิดมูลฝอย และจดัเก็บ
ไวท้ี่หอ้งพกัขยะรวมที่อยู่ชัน้ที่ 1 ของโครงการ เพื่อรอการจัดเก็บไปก าจัด
ต่อไป และส่วนที่เป็นลงักระดาษ จะน ามารวบรวมไวเ้พ่ือใหม้ากพอใหร้ถ
ที่รบัซือ้ เขา้มารบัซือ้น าออกไปอีกครัง้หนึ่ง 

- ภาพที่ 3-8 

2. จดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวม บริเวณชัน้ล่างของอาคาร แบ่งเป็น 
- หอ้งพักขยะแหง้ มีขนาดพืน้ที่ 10 ตร.ม. (ลึกกักเก็บ 1.0 ม.) มีขนาดความจ ุ

10 ลูกบาศกเ์มตร สามารถรองรบัขยะไดน้าน 4.8 วนั (10/2.068) โดยขยะรี
ไซเคิล จะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีใส และขยะแห้ง จะเก็บรวบรวมใส่ถุงสีด า 
น าไปไวใ้นหอ้งพกัขยะแหง้ 

- หอ้งพกัขยะเปียก มีขนาดพืน้ที่ 15 ตร.ม. (ลึกกกัเก็บ 1.0 ม.) มีขนาดความจ ุ
15 ลกูบาศกเ์มตร สามารถรองรบัขยะเปียกไดน้าน 4.0 วนั (15.0/3.71) โดย
มีการจดัเก็บขยะเปียกใส่ถงุ    สีด  าก่อนน าไปไวใ้นหอ้งพกัขยะเปียก 

- หอ้งพกัขยะอนัตราย มีขนาดพืน้ที่ 2 ตร.ม. โดยมีการจัดเก็บขยะอนัตราย
ใส่ถุงสีแดงน าไปไวใ้น ถังรองรบัขยะอนัตรายขนาด 250ลิตร จ านวน 2 ถัง 
รองรบัขยะไดน้าน (500/20.3) 24.63 วนั 
ภายในแต่ละหอ้งพักขยะเปียกจัดใหมี้รางระบายน า้ชะมูลฝอยขนาด 0.3 x 
0.3 เมตร พรอ้มตะแกรงดักขยะ ก่อนถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน า้เสีย
รวมของโครงการ 

 
ห้องพักขยะรวมแบ่งเป็นสัดส่วน ของขยะเปียก ขยะแห้ง และขยะ
อนัตราย ซึ่งการจัดเก็บจะถูกจัดเก็บไวใ้นถุงด าอย่างมิดชิด และรอการ
จดัเก็บจากรถเก็บขนมลูฝอยของส านกังานเขตพระโขนงต่อไป 

 
- 

 
ภาพที่ 3-9 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. จดัท าป้ายติดไวบ้ริเวณหนา้หอ้งพกัขยะทกุชัน้ดว้ยขอ้ความ “เปิดแลว้ กรุณา
ปิดประตใูหมิ้ดชิด” 

ติดป้าย ไวห้นา้หอ้งพกัมลูฝอยแลว้ เป็นขอ้ความ ใหปิ้ดประตใูหมิ้ดชิด - ภาพที่ 3-9 

4. ตรวจสอบไม่ใหมี้ขยะตกคา้งในโครงการ หากมีขยะตกคา้ง โครงการตอ้ง
แจง้ใหฝ่้ายรกัษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านักงานเขตพระโขนง 
เขา้มาเก็บขน เพ่ือน าไปก าจดัต่อไป 

ด าเนินการไวแ้ลว้ - - 

5. ให้แม่บ้านเก็บขนและคัดแยกขยะจากถังขยะในแต่ละชั้นทุกวัน และท า
ความสะอาดที่พักขยะรวมทุกครัง้ที่เก็บขน พรอ้มส ารวจและเก็บขยะที่ตก
หล่นนอกถงัทกุครัง้ที่เก็บขน 

แม่บา้นโครงการท าการเก็บขนขยะจากถงัขยะมลูฝอยที่อยู่ตามจุดต่าง ๆ 
ของโครงการและน ามาคดัแยก และรวบรวมใส่ถงุด าไวท้ี่หอ้งพกัมูลฝอย
รวม 

- ภาพที่ 3-8 

6. ใหแ้ม่บา้นท าการรวบรวมขยะจากหอ้งพกัขยะแต่ละชัน้หลงัเวลา 10.00 น. 
ซึ่งเป็นเวลาที่ส่วนใหญ่พนกังานเขา้งานแลว้ 

แม่บา้นรวบรวมมูลฝอยในช่วงเวลา 10.00 น.เป็นตน้ไป หลงัจากนัน้จะ
ลา้งท าความสะอาด 

- ภาพที่ 3-37 

7. จัดใหมี้ถุงมือยางใหแ้ม่บา้นสวมใส่ในการเก็บขนขยะมูลฝอย เพื่อป้องกัน
การสัมผัสสิ่งสกปรกหรือสารเคมีที่อาจเกิดขึน้จากการเก็บขนขยะมูลฝอย
ของโครงการ 

แม่บา้นสวมถงุมือในการจดัเก็บมลูฝอยไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-37 

8. ส่งเสริมและเผยแพร่/ประชาสมัพนัธผ์่านทางแผ่นพบัใบปลิว ใหพ้นกังานใน
โครงการรูจ้ักและเขา้ใจหลกัการง่ายๆ ในการลดปริมาณขยะ เช่น หลกั 4Rs 
นั่ นคือ Repair (ซ่อมแซม ) Reduce (ลด ) Reuse (ใช้ซ ้า ) และ Recycle 
(แปรรูปน ากลบัมาใชใ้หม่) 

ด าเนินการรณรงค์ไว้แล้ว พนักงานส่วนใหญ่เข้าใจ และบางส่วนใช้
ภาชนะใส่อาหารที่น  ามาเอง และไม่ตอ้งใชว้สัดทุี่ใชแ้ลว้ทิง้ 

- - 

9. ส ารวจตรวจสอบประตูห้องพักขยะแต่ละชั้น  ตลอดจนห้องพักขยะรวม
บริเวณชัน้ล่างทกุครัง้เม่ือท าการขนยา้ยขยะ โดยประตูตอ้งปิดมิดชิดทกุครัง้
เม่ือขนยา้ยเสรจ็สิน้ 

ประตูหอ้งพักขยะทุกหอ้งสามารถปิดสนิท มิดชิดทุกหอ้งไม่ท าใหมี้กลิ่น
เหม็นเล็ดลอดออกจากหอ้ง 

- ภาพที่ 3-9 

10. จัดใหมี้กระบะซีเมนตก์่อสูง 0.5 เมตร เพื่อจัดพืน้ที่สีเขียว ปลูกตน้ไทรอินโด 
ทรงพุ่มสงู 2.0 เมตร บริเวณหอ้งพกัขยะรวม เพ่ือช่วยบดบงัทศันอุจาดและดูด
ซบักลิ่นอนัไม่พึงประสงค ์

ฝ่ังตรงขา้มหอ้งพกัขยะรวมของโครงการ จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้ช่วย
ลดความรูส้กึและกลิ่นที่อาจจะไม่สะอาดออกจากหอ้งพกัมลูฝอย แต่การ
เก็บขนจะอยู่ในช่วงที่ไม่มีพนกังานลงมาแต่อย่างใด 

- - 

11. จัดให้มี เจ้าหน้าที่คอยอ านวยความสะดวกเม่ือมีรถเก็บขนขยะจาก
หน่วยงานราชการมาเก็บขนขยะภายในโครงการ ซึ่งจะใหบ้ริการในช่วงเชา้  

มีเจ้าหน้าที่จากเขตพระโขนงเข้ามาจัดเก็บขยะภายในโครงการเป็น
ประจ าและบริเวณที่เขา้มาจดัเก็บมีความสะดวก 

- - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
ตัง้แต่เวลา 04.00-06.00 ของทกุวนั เพ่ือไม่ใหส้่งผลกระทบต่อการจราจร - - - 

12. จัดให้มีที่จอดรถส าหรับรถขนขยะ บริเวณหน้าห้องพักขยะรวม เพื่อลด
ปัญหาการจราจรติดขดัขณะเก็บขน 

มีที่จอดรถไวบ้ริเวณดา้นหนา้หอ้งพกัขยะรวมไวแ้ลว้ - - 

13. จัดใหมี้แสงสว่างอย่างเพียงพอ พรอ้มกรวยสะทอ้นแสงอย่างนอ้ย 3 กรวย 
เพ่ือวางปิดการวางจราจรดา้นชิดตวัอาคาร และประสานงานใหร้ถเก็บขน
ขยะเปิดไฟกระพริบตลอดเวลาเก็บขน 

มีแสงสว่างอย่างเพียงพอไวแ้ลว้ - - 

14. ตีเสน้จดุจอดรถเก็บขนขยะใหช้ดัเจน มีจดุสงัเกตใหเ้ห็นไวแ้ลว้อย่างชดัเจน - - 
15. จัดให้มีการติดเครื่องปรับอากาศในห้องพักขยะเปียกเพื่ อชะลอการ

เจริญเติบโตของจลุินทรียท์ี่ท  าใหเ้กิดกลิ่นเหม็น 
ติดเครื่องปรบัอากาศไวท้ี่หอ้งพกัขยะไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-37 

การเปิดด าเนินการซึ่งมีพนักงานจ านวนมาก และพืน้ทีสั่นทนาการ 
1. จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียว ขนาดรวม 1,520.94 ตารางเมตร โดยต าแหน่งที่ปลกูจะ

อยู่ชั้นล่างของโครงการ และชั้นที่ 8 เพื่อช่วยลดการสะท้อนแสง และเพิ่ม
ความนุ่มนวลสบายตา และท าใหอ้าคารโครงการไม่แข็งกระดา้งเกิดภมิูทศัน์
ที่ดีทัง้จากการมองภายในโครงการ และจากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

 
มีพืน้ที่สีเขียวไว้แล้วอย่างเคร่งครดั และช่วยลดการสะท้อนแสงไวใ้น
บริเวณชัน้ล่าง 

 
- 

 
ภาพที่ 3-1 

2. บริเวณแนวเขตที่ดินโดยรอบอาคารจัดใหป้ลูกไมย้ืนตน้ยาวตลอดแนว เพ่ือ
สามารถช่วยดดูซบั และกรองฝุ่ น กลิ่น จากเขม่าไอเสียรถยนตไ์ด ้

ปลกูตน้ไมย้ืนตน้ไวบ้ริเวณแนวรัว้ไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-1 

3. บ ารุงรกัษาและตดัแต่งกิ่งตน้ไมใ้หด้สูวยงาม ตน้ไมมี้การเจริญเติบโตดี - - 
การพลัดตกจากทีสู่ง 
1. จดัใหมี้ฝ่ายช่าง และเจา้หนา้ที่คอยตรวจสอบต าแหน่งจุดเสี่ยงที่มีผลต่อการ

พลดัตกจากอาคารอย่างสม ่าเสมอ และท าการแกไ้ขอย่างเรง่ด่วน 

 
ตรวจสอบไวแ้ลว้ตลอดเวลา และยงัไม่มีการพลดัตกแต่อย่างใด 

 
- 

 
- 

2. มีการประชาสัมพันธ์ขอความร่วมมือให้พนักงานดูแลวัสดุต่างๆ  บริเวณ
ระเบียงที่อาจจะพลดัตกจากระเบียงลงสู่พืน้ชัน้ล่างของโครงการ 

ประชาสมัพนัธใ์หพ้นกังานขึน้ลง บริเวณจดุอบัใหมี้ความระมดัระวงั - - 

4.3 อาชีวอนามัยและความปลอดภัย                          - - - - 
4.4 การศึกษา                                                     - - - - 
4.5 ศาสนา                                                        - - - - 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4.6 ความปลอดภัยสาธารณะ 
1. การเขา้-ออกโครงการ จัดให้มีระบบไมก้ั้นอัตโนมัติ  และจัดใหมี้เจา้หน้าที่

รกัษาความปลอดภัยประจ าทางเข้า-ออกโครงการ และจุดทางเข้า-ออก
อาคารโครงการ โดยบุคคลภายนอกตอ้งแลกบตัรกับเจา้หนา้ที่รกัษาความ
ปลอดภยัก่อนเขา้ส่วนส านกังานของโครงการทกุครัง้ 

 
 
มีไมก้ัน้อตัโนมตัิไวแ้ลว้และมีเจา้หนา้ที่ประจ าจดุทางเขา้-ออกไวแ้ลว้ 

 
 
- 

 
 

ภาพที่ 3-31 

2. จดัใหมี้เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภัย ออกตรวจดแูลความเรียบรอ้ยตลอด 
24 ชั่วโมง เพ่ือดแูลความเรียบรอ้ยบริเวณดา้นหนา้โครงการตลอดเวลา 

มีเจา้หนา้ที่ รปภ.ดแูลความปลอดภยัและความเรียบรอ้ยภายในโครงการ - ภาพที่ 3-31 

3. จดัใหมี้กลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ และบริเวณจุด
อบัในทุกๆ ชั้นของอาคารพักอาศัยภายในโครงการ และระบบศูนยร์บัแจง้
เหตุฉุกเฉิน เม่ือมีเหตุการณ์ฉุกเฉินเกิดขึน้ เจา้หนา้ที่โครงการสามารถโทร
แจง้ไปยงัศนูยร์บัแจง้เหตขุองหน่วยงานฉกุเฉิน เช่น สถานีต ารวจ หน่วยงาน
ดบัเพลิง และโรงพยาบาล 

มีกลอ้งวงจรปิดไวแ้ลว้ ตามจดุต่าง ๆ ของอาคาร - ภาพที่ 3-14 

4. จัดใหมี้การควบคุมการเขา้-ออกอาคารพักอาศัย ด้วยระบบคีย์การด์บริเวณ
ทางเข้าออกโถงลิฟท์ของอาคาร เพ่ือป้องกันอันตรายที่เกิดจากบุคคลจาก
ภายนอก 

ใชก้ารแลกบตัรเขา้-ออกไวแ้ลว้ - - 

4.7 การป้องกันอัคคีภัย 
1. ติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบระบายอากาศไดร้ะบุไวใ้น      ราย

งานฯ  ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมถึง
ขอ้ก าหนดที่เกี่ยวขอ้งระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 
ติดตัง้ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบระบายอากาศไวแ้ลว้ 

 
- 

 
ภาพที่ 3-16 

2. จัดใหมี้ประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิดยอ้นกลับในทิศทางเดิมได้(Re 
entry) และระบุต าแหน่งชั้นที่สามารถเปิดย้อนกลับไดใ้หเ้ห็นอย่างชัดเจน
อย่างนอ้ยทกุๆ 5 ชัน้ 

มีประตูหนีไฟที่เปิดยอ้นกลบัทิศทางเดิมได ้และสามารถเปิดยอ้นกลบัได้
ทกุ 5 ชัน้ 

- ภาพที่ 3-17 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3. โครงการจัดให้มีน ้าส ารองส าหรบัดับเพลิงเก็บไว้บริเวณถังเก็บน ้าใต้ดิน 
ความจุ 213 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน า้ดับเพลิงไดน้าน 78 นาที ต่อเชื่อมกับ
ท่อยืนของอาคารผ่านวาลว์ควบคมุทิศทางการไหล เพื่อใชใ้นการดบัเพลิง 

มีน า้ส  ารองใตด้ินไวแ้ลว้ เชื่อมต่อกับท่อยืนของอาคารไวแ้ลว้ใชใ้นการ
ดบัเพลิง 

- ภาพที่ 3-18 

4. จัดให้มี เครื่องสูบน ้าดับ เพลิง (Fire Pump)จ านวน 1 ชุด ขนาด 1,250 
แกลลอนต่อนาที แรงดนั 240 psi และรกัษาความดนัของน า้ดบัเพลิงในเสน้
ท่อโดย Jocky Pump (JP) จ านวน 1 ชุด ขนาด 35 แกลลอน/นาที ที่ความ
ดนั 176 เมตร 

มีเครื่องสูบน า้ดับเพลิงไวแ้ลว้ สามารถใชก้ารไดเ้ป็นอย่างดี  ด าเนินการ
ซ่อมบ ารุงอยู่เสมอ 

- ภาพที่ 3-18 
ภาพที่ 3-32 

5. ตรวจสอบระบบป้องกันอัคคีภัยให้ใชก้ารได้อยู่เสมอ ตามค าแนะน าของ
ผูผ้ลิต หากพบว่ามีการช ารุดหรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบแกไ้ขทนัที 

มีระบบป้องกนัอคัคีภยัไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-16 

6. ติดป้ายแนะน าการใชอ้ปุกรณแ์ต่ละชนิดไวบ้ริเวณที่อปุกรณต์ิดตัง้อยู่ มีป้ายค าแนะน าติดตัง้ไวบ้ริเวณหอ้งเครื่องแต่ละหอ้งเครื่อง - - 
7. ติดตัง้แบบแปลนแผนผังต าแหน่งที่ติดตัง้อุปกรณด์บัเพลิงต่างๆ บริเวณโถง

ลิฟทแ์ต่ละชัน้ของอาคาร 
มีแบบแปลนแผนผงัที่ติดตัง้อปุกรณด์บัเพลิงติดตัง้ไวแ้ลว้ที่โถงลิฟต  ์ - ภาพที่ 3-19 

8. จดัใหมี้การอบรมวิธีการใชอุ้ปกรณแ์ละระบบป้องกันอคัคีภัย และฝึกอบรม
เรื่องการซ้อมอพยพย้ายคนเม่ือเกิดเพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าที่ของโครงการ 
เจา้หน้าที่รกัษาความปลอดภัย เพื่อใหส้ามารถใชง้านได้ทันท่วงทีและไม่
ตกใจกลวั 

อบรมการใชอุ้ปกรณ์ป้องกันอคัคีภัยและฝึกซอ้มอพยพคนเม่ือเกิดเพลิง
ไหมไ้วแ้ลว้ประจ าปี 2568  

- ภาพที่ 3-38 

9. จัดให้มีแผนการป้องกันและดับเพลิงของอาคารโครงการ โดยเจ้าของ
โครงการ ต้องปรับปรุงให้สอดคล้องกับโครงสรา้งการบริหารงาน  และ
ปรบัปรุงใหส้อดคลอ้งกับสถานการณท์ี่ไดจ้ากการฝึกซอ้ม การอพยพหนีไฟ 
และการดับเพลิงเพื่อใหไ้ดแ้ผนการป้องกัน และดับเพลิงของโครงการที่มี
ประสิทธิภาพ 

จัดท าแผนป้องกันและดับเพลิงอาคารไวแ้ลว้ สอดคล้องกับการอบรม
ฝึกซอ้มอพยพหนีไฟไวแ้ลว้ ประจ าปี 2568  

- ภาพที่ 3-38 

10. จัดใหมี้การซอ้มการอพยพหนีไฟและการดับเพลิงของอาคารโครงการ โดย
ประสานงานกบัสถานีดบัเพลิงพระโขนง เป็นประจ าทกุปี 

ด าเนินการไวแ้ลว้เป็นประจ าทกุปี - - 

11. บริเวณเสน้ทางการหนีไฟ บนัไดหนีไฟหา้มมิใหมี้สิ่งกีดขวางใดๆ เพ่ือใหก้าร
อพยพหนีไฟเป็นไปโดยสะดวก 

ไม่มีสิ่งกีดขวางใด ๆ - - 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ อาคารส านกังานและพาณิชยกรรม เอ็ม ทาวเวอร ์ที่ 2098 ถ.สขุมุวิท แขวงพระโขนงใต ้เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 10260 

                                                                                                                - 53 -                                                                             บริษัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

ตารางที ่3 (ต่อ) 
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12. มีต าแหน่งจุดรวมพลจ านวน 1 จุด ส าหรบัพนักงานทั้ง 1,795 คน มีขนาด
พืน้ที่จุดรวมพลเท่ากับ 450 ตารางเมตร คิดเป็นอตัราส่วนพนักงานต่อพืน้ที่
จดุรวมพลเป็น 1 คน : 0.25 ตร.ม. 

มีพืน้ที่จดุรวมพลไวแ้ลว้ - ภาพที่ 3-20 

13. จดัใหมี้ป้ายระบวุ่าพืน้ที่บริเวณนีเ้ป็นจดุรวมพลที่สามารถมองเห็นไดช้ดัเจน มีป้ายไวแ้ลว้อย่างชดัเจน - ภาพที่ 3-20 
14. หากมีการเปลี่ยนแปลงต าแหน่งจุดรวมพล จะตอ้งแจง้ใหพ้นักงานภายใน

โครงการทราบโดยทันทีนอกจากนีโ้ครงการก าหนดใหมี้มาตรการติดตาม
ตรวจสอบระบบเตือนภัย และป้องกันอัคคีภัยให้ใช้งานได้ดีอยู่เสมอ ซึ่ง
ตรวจสอบตามระยะเวลาที่ผู ้ผลิตแนะน าในแต่ละชนิดอุปกรณ์ตลอด
ระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

ยงัไม่มีการเปลี่ยนแปลงจดุรวมพล - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
- ตรวจสอบระบบเตือนภัยและป้องกันอคัคีภัยใหใ้ชก้ารไดด้ีตามคู่มือแนะน า

ผลิตภณัฑ ์
- ผูร้บัผิดชอบ : เจา้ของโครงการ 

 
ตรวจสอบระบบเตือนภยัและป้องกนัอคัคีภยัไวแ้ลว้อย่างเครง่ครดั 

 
- 

 
- 

4.8 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ 
1. จัดให้มีพื ้นที่สีเขียวไว้ให้เป็นสวนหย่อมบริเวณชั้นล่าง  และชั้นที่  8  ของ

อาคาร เพ่ือเพิ่มทศันียภาพที่ร่มรื่นใหก้ับอาคาร รวมมีพืน้ที่สวนทัง้หมดของ
โครงการประมาณ 1,520.94 ตารางเมตร โดยต าแหน่งที่ปลกูจะอยู่ตามแนว
รัว้ของโครงการโดยรอบ บริเวณเปิดโล่งบนอาคาร และบนอาคาร เพ่ือช่วย
ลดการสะท้อนแสง และเพิ่มความนุ่มนวลสบายตา และท าให้อาคาร
โครงการไม่แข็งกระดา้งเกิดภูมิทศันท์ี่ดีทัง้จากการมองภายในโครงการ และ
จากภายนอกสู่ภายในโครงการ 

 
มีพืน้ที่สีเขียวไว้แล้วอย่างเคร่งครดั และช่วยลดการสะท้อนแสงไวใ้น
บริเวณชัน้ล่าง 

- ภาพที่ 3-1 

2. บริเวณแนวเขตที่ดินโดยรอบอาคารจัดใหป้ลูกไมย้ืนตน้ยาวตลอดแนวเพื่อ
สามารถช่วยดดูซบั และกรองฝุ่ น กลิ่น จากเขม่าไอเสียรถยนตไ์ด ้

ปลกูตน้ไมย้ืนตน้ไวบ้ริเวณแนวรัว้ไวแ้ลว้ - - 

3. จดัใหมี้กระจกที่มีค่าการสะทอ้นแสงตามกฎกระทรวงฉบบัที่ 48 (พ.ศ.2540) 
ออกตามความในพระราชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้ 27 กล่าววา่  

ใชก้ระจกที่มีค่าการสะทอ้นแสงต ่า ไม่เกิน รอ้ยละ 30 - ภาพที่ 3-2 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 
“วสัดุที่เป็นผิวของผนังภายนอกอาคาร จะตอ้งมีปริมาณการสะทอ้นแสงได้
ไม่เกินรอ้ยละ 30” 

- - - 

4. คอยดแูลรกัษาพืน้ที่สีเขียวและตน้ไมใ้นโครงการใหด้ดูีสวยงามอยู่เสมอ ดแูลรกัษาพืน้ที่สีเขียวไวแ้ลว้เป็นอย่างดี ยงัคงสวยงามอยู่เสมอ - - 
5. เจา้ของโครงการท าหนังสือแจง้ต่ออาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คียง หากถกูบดบงั

ทัศนียภาพ จากตัวอาคารโครงการ ให้สามารถแจ้งหรือหารือกับเจ้าของ
โครงการในการแกไ้ขผลกระทบดงักล่าวได ้ทัง้นีใ้หแ้จง้เจา้ของโครงการไดต้ัง้แต่
เริ่มการก่อสรา้งจนแลว้เสรจ็จนถึงเปิดด าเนินการแลว้เป็นเวลา 1 ปี กรณีที่ทัง้ 2 
ฝ่ายตกลงกันไม่ได ้ตอ้งตัง้คณะกรรมการไตรภาคีขึน้มา เพื่อเจรจาหาขอ้ยุติที่
เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย 

ท าหนังสือแจง้ไวแ้ลว้ และตลอดมาไม่มีเร่ืองรอ้งเรียนเกี่ยวกบัการถกูบด
บงัทศันียภาพจากตวัอาคาร 

- - 

การบดบังทศิทางลม 
- เจา้ของโครงการท าหนงัสือแจง้ต่ออาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คียง หากถูกบด

บงัทิศทางลม จากตวัอาคารโครงการ ใหส้ามารถแจง้หรือหารือกับเจา้ของ
โครงการในการแกไ้ขผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนีใ้หแ้จง้เจา้ของโครงการได้
ตั้งแต่เริ่มการก่อสรา้งจนแลว้เสร็จจนถึงเปิดด าเนินการแลว้เป็นเวลา 1 ปี 
กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ตอ้งตั้งคณะกรรมการไตรภาคีขึน้มา เพื่อ
เจรจาหาขอ้ยตุิที่เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย 

 
ท าหนังสือแจง้ไวแ้ลว้ และตลอดมาไม่มีเร่ืองรอ้งเรียนเกี่ยวกบัการถกูบด
บงัลมจากตวัอาคาร 

 
- 

 
- 

การบดบังแสงแดด 
- เจา้ของโครงการท าหนงัสือแจง้ต่ออาคารบา้นพกัอาศยัใกลเ้คียง หากถูกบด

บังแสงแดด จากตัวอาคารโครงการ ใหส้ามารถแจง้หรือหารือกับเจา้ของ
โครงการในการแกไ้ขผลกระทบดังกล่าวได้ ทั้งนีใ้หแ้จง้เจา้ของโครงการได้
ตั้งแต่เริ่มการก่อสรา้งจนแลว้เสร็จจนถึงเปิดด าเนินการแลว้เป็นเวลา 1 ปี 
กรณีที่ทั้ง 2 ฝ่ายตกลงกันไม่ได้ ตอ้งตั้งคณะกรรมการไตรภาคีขึน้มา เพื่อ
เจรจาหาขอ้ยตุิที่เป็นธรรมต่อทัง้สองฝ่าย 

 
ท าหนังสือแจง้ไวแ้ลว้ และตลอดมาไม่มีเร่ืองรอ้งเรียนเกี่ยวกบัการถกูบด
บงัแสงแดดจากตวัอาคาร 

 
- 

 
- 
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ตารางที ่3 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4.9 การมีส่วนร่วมของประชาชน 
- ปฏิบัติตามมาตรการลดผลกระทบด้านการจราจรติดขัด คุณภาพอากาศ 

การระบายน ้า การจัดการขยะมูลฝอย สุนทรียภาพและทัศนียภาพ และ
ระบบไฟฟ้าส ารองอย่างเครง่ครดั 

 
ปฏิบัติตามมาตรการฯต่าง ๆอย่างสม ่าเสมอ เช่น การปลูกตน้ไม้อย่าง
หนาแน่น มีระบบระบายน ้า การคัดแยกมูลฝอย จัดใหมี้เครื่องก าเนิด
ไฟฟ้าส ารอง 

 
- 

 
ภาพที่ 3-1 
ภาพที่ 3-36 

 
ตารางที ่4 ข้อเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมทีก่ าหนด 

มาตรการฯทีก่ าหนด มาตรการฯหลัก มาตรการฯรอง มาตรการฯเสริม มาตรการฯทีมี่กฎหมายควบคุม 
มาตรการฯมีความ
เหมาะสมหรือไม่ 

ข้อเสนอแนะเช่น ปรับปรุงภาษาที่
ใช้ ,ก าหนดให้มีความชัดเจน
ยิ่งขึน้ , ควรยกเลิกมาตรการฯ 

ระยะเปิดด าเนินการ ตีเสน้แดงความกวา้งไม่นอ้ย
กว่า 10 เซนติเมตร บริเวณ
โดยรอบเขตบ่อบ าบดัน า้เสีย
รวมใหช้ดัเจน และเขียนป้าย
ถาวรแจ้งว่า “บริเวณนี ้เป็น
ระบบบ าบดัน า้เสีย” 

- - - ยงัไม่มีความเหมาะสม
เนื่องจากพืน้ที่โครงการ
ส่วนใหญฝ่าบ่อบ าบดั
อยู่บริเวณที่จอดรถ 
และผูม้าใชบ้ริการ

อาคารไม่ใหฝ่้ายอาคาร
เขียนบริเวณพืน้ทางท า
ใหไ้ม่มีความสวยงาม 

ควรปรับปรุงมาตรการฯ ให้ใช้เป็น
ป้ายบอกถึงบริเวณที่ตั้งระบบบ าบัด
น า้เสียเพียงอย่างเดียว 
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ภาพที่ 3-1 พืน้ที่สีเขียวของโครงการ และการดแูลรกัษา 

ภาพที ่3 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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 ภาพที่ 3-2 กระจกที่ใชเ้ป็นกระจกมีค่าการสะทอ้นแสงต า่กว่ารอ้ยละ 30 

 

      
ภาพที่ 3-3 ลกูศรบอกทิศทางจราจรภายในโครงการเป็นแบบสองทิศทาง และคนัชะลอความเรว็รถ 

 

       
หอ้งเครื่องไฟฟ้าส ารอง 

 

   
หอ้งเครื่องไฟฟ้า MDB 

ภาพที่ 3-4 หอ้งเครื่องไฟฟ้าอยู่ที่อาคารดา้นหลงั 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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  ภาพที่ 3-5 ไมย้ืนตน้และไมพุ้่มที่ปลกูบริเวณหอ้งเครื่องไฟฟ้า และป้ายประชาสมัพนัธก์ารปฏิบตัิตนเม่ือเกิดแผ่นดินไหว  

 

      
 

      
 

ภาพที่ 3-6 ระบบบ าบดัน า้เสียรวมอยู่ใตพ้ืน้ที่จอดรถชัน้ล่างของอาคารและมิเตอรไ์ฟฟ้าแยกเฉพาะระบบบ าบดัน า้เสยี 
 

 
ภาพที่ 3-7 หอ้งเครื่องประปา 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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หอ้งขยะทั่วไป ขยะเปียก และหอ้งขยะรีไซเคิล 

 

   
  ภาพที่ 3-8 ภายในหอ้งพกัมลูฝอยแต่ละชัน้ของอาคาร และคดัแยกมลูฝอยตามชนิดมลูฝอย 

 

    
ภาพที่ 3-9 หอ้งพกัมลูฝอยรวมบริเวณชัน้ล่างของอาคารและมีพืน้ที่สีเขียวอยูฝ่ั่งตรงขา้ม 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-10 ระบบระบายน า้ของโครงการ ไม่มีเศษขยะอดุตนั 

 

 
ภาพที่ 3-11 ติดตัง้กระจกนนูโคง้และกลอ้งวงจรปิดบริเวณจดุอบัสายตา 

 

 
ภาพที่ 3-12 จดุจอดรถรบัส่ง 

 

  
ภาพที่ 3-13 ช่องเปิดระบายอากาศที่หอ้งเครื่องไฟฟ้า 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-14 ถังเคมีดบัเพลิง 

 

 
ภาพที่ 3-15 ระบบพดัลมอดัอากาศ 

 

   
 

   
ภาพที่ 3-16 ระบบป้องกนัอคัคีภยัของโครงการ 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-17 ลิฟต ์ประตหูนีไฟและบนัไดหนีไฟ 

 

  
ภาพที่ 3-18 หอ้งเครื่องป๊ัมน า้ดบัเพลิง 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-19 แปลนแผนผงัแสดงต าแหน่งอปุกรณด์บัเพลิงของแต่ละชัน้ 

 

   
ภาพที่ 3-20 พืน้ที่จดุรวมคนของโครงการ 

 

   
ภาพที่ 3-21 หอ้งควบคมุระบบแจง้เหตอุคัคีภยั และโทรทศันว์งจรปิด 

 

     
ภาพที่ 3-22 พืน้ที่หนีไฟทางอากาศของโครงการ 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-23 ท่อยืน และตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงและอปุกรณ ์

 

   
ภาพที่ 3-24 หวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอกอาคาร 

 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-25 ดดูตะกอนบ่อบ าบดัน า้เสยี และบ่อดกัไขมนั 

 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-26 การตกัไขมนัของรา้นคา้ รา้นอาหาร เป็นประจ าทกุวนั 

 
ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-27 การดดูไขมนั ที่บ่อดกัไขมนั 

 

 
 

 
ภาพที่ 3-28 ท าความสะอาดพืน้และ รางระบายน า้โดยรอบโครงการ 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-29 ชัน้จอดรถบนอาคาร มีลกูศรแสดงทางวิ่งรถไวอ้ย่างชดัเจน มีป้ายจ ากดัความเรว็รถและปา้ยดบัเครื่องยนต ์ 
คนัชะลอความเรว็รถบนพืน้ทางวิ่ง และมีช่องเปิดระบายอากาศ ไดร้บัแสงสวา่งในเวลากลางวนัและแผงกรองอากาศ 

 

   
ภาพที่ 3-30 ติดป้ายรณรงคใ์หป้ระหยดัพลงังาน 

 

   
ภาพที่ 3-31 ไมก้ัน้ทางเขา้ออกที่จอดรถ และยามรกัษาความปลอดภยัดแูลการจราจรดา้นหนา้โครงการ 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-32 การบ ารุงรกัษา ระบบ Fire Pump 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-33 การบ ารุงรกัษา ระบบ Generator 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-34 การซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้า 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-35 ลา้งท าความสะอาดบ่อส ารองน า้ใช ้

 

 
 

 
ภาพที่ 3-36 ลา้งท าความสะอาดพืน้เพ่ือลดฝุ่ นละออง 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-37 รถเก็บขนมลูฝอยเขา้มาจดัเก็บ และลา้งหอ้งพกัขยะรวมหลงัการเก็บขนขยะแลว้ 

 

  
 

 
ภาพที่ 3-38 ซอ้มดบัเพลิงและซอ้มอพยพหนีไฟประจ าปี 2568 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-39 ระบบ Stop log ใชร้ะดบัน ำ้ภำยในโครงกำรเม่ือถึงระดบัท่อระบายน า้ออกจะไหลลน้ออก และน า้ภายนอกไม่สามารถไหลเขา้ 

   
ภาพที่ 3-40 บริเวณพืน้ที่สีเขียวส าหรบัการบ าบดัก๊าซมีเทน และAerosol 

 

 
ภาพที่ 3-41 ขายมลูฝอยที่น  าไปรีไซเคิลใหก้บัรา้นคา้ที่รบัซือ้เช่น กระดาษ 

 
ภาพที่ 3-42 ติดป้ายหา้มทิง้ขยะบริเวณต่าง ๆ 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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ภาพที่ 3-43 แกไ้ขปัญหาเรื่องรอ้งเรียนเสียงลอ้รถบนลานจอดรถของโครงการโดยการใหผู้ร้บัเหมาเขา้มาด าเนินการขดัหยาบผิวหนา้พืน้ทางวิ่ง

รถใหม่ ปัจจบุนัสามารถท าใหไ้ม่เกิดเสยีงดงัในช่วงที่มีรถวิ่งบนพืน้ทางแลว้ 

ภาพที ่3 (ต่อ) 
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เก็บตวัอย่างน า้ทิง้ 

 
ภาพที ่4 การเก็บตัวอย่างน ้า 

 
 
 
 
 
 
 


